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* Proyecto de renovacion o terreno para nueva
construccion en ubicacion privilegiada en ladera *

NUmero de propiedad: 24081026 H

PRECIO DE COMPRA: 1.596.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 134 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.564 m?2
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De un vistazo

24081026_H 1.596.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 134 m* Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 1990

1929
Sdlido

2 x Garaje, 50000

EUR (Venta) ca. 100 m2
WC para invitados,
Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
13.11.2034 374.07 kWh/m?2a
H
Aceite
1929
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0711 - 24 83 749

www.von-poll

www.von (0]



Numero de propiedad: 24081026 _H - 70199 Stuttgart — Sud

La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0711 - 24 83 749 0

Immobilie an.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget > 8 ¥ E!.'EE': i E]
berechnen und die passende ; E %? {%“,
Finanzierungslésung ermitteln. 5 fﬁ% e -
S
Olizeitsl |
. N

3 \ -
W Gt MESEL

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad

BELLEVUE
Best Property
Agents

Top-Makler Stuttgart

Hochstnote fir

Vertrauen Sie einem Roiesigageeeid
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711-2483749 0
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Una primera impresion

Proyecto de renovacion o parcela edificable en una ubicacion privilegiada en la ladera.
Situada en una hermosa ladera en Heslacher Wand, esta propiedad ofrece vistas
despejadas, un encantador jardin privado y una exclusiva zona residencial. La parcela
combina tranquilidad, excelente exposicién solar y un gran potencial, ya sea para una
renovacion integral de la casa existente o como base para una atractiva obra nueva. Su
generosa superficie permite la creacidon de una espaciosa casa con un impresionante
jardin, ideal para familias o propietarios con ideas propias para la casa de sus suefos.
La casa unifamiliar, construida en 1921, consta de: Planta baja (aprox. 70,5 m?):
comedor, sala de estar, cocina, recibidor y aseo. Primera planta (aprox. 60,3 m2): tres
dormitorios y un bafio. Atico sin terminar (aprox. 40 m2) con potencial adicional. Planta
sotano (aprox. 59 m?): lavaderos, sistema de calefaccién y conexiones de servicios. Se
permite la construccion de obra nueva segun el plan urbanistico "Stidhang Hasenberg" y
la zona de edificacion 9. Las exenciones, especialmente en lo que respecta a la
envolvente del edificio, deben coordinarse individualmente con la autoridad de
edificacion y son posibles tras conversaciones previas, teniendo en cuenta los edificios
vecinos. Esto da como resultado un posible edificio de nueva construccién de cuatro
plantas (planta baja, planta baja y atico) y una superficie habitable de aproximadamente
250 m2. Ademas, se puede construir un amplio garaje subterraneo en la propiedad.
Tanto si desea renovar con carifio el edificio existente como si desea hacer realidad su
vision de una obra nueva moderna, esta propiedad ofrece una base excelente y promete
una inversiéon con garantia de futuro. Estaremos encantados de asesorarle sobre la
normativa de construccion y ayudarle a planificar e implementar sus ideas. Concierte una
cita hoy mismo para descubrir la excepcional ubicacion y las posibilidades practicamente
ilimitadas.
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Detalles de los servicios

Neubebauung mit folgenden Mal3en moglich:
Unter-/Gartengeschoss: ca. 8,35 m x 12 m
Erdgeschoss: ca. 8,35 mx12m+6mx1,2m
Obergeschoss: ca. 8,35 mx 12 m
Dachgeschoss: ca. 8,35 m x 12 m

Daraus ergeben sich folgende ca. Wohnflachen
Unter-/Gartengeschoss: ca. 50 m2
Erdgeschoss: ca. 85 m?

Obergeschoss: ca. 80 mz

Dachgeschoss: ca. 35 mz2

Bis zu 4 Garagen / Stellplatze mdglich
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Todo sobre la ubicacion

Der Stadtteil Heslach liegt zwischen den wunderschonen Weinbergen. Das Grundstuck
befindet sich in der bevorzugten Halbhéhenlage an der Heslacher Wand und thront
sozusagen Uber dem Stadtteil. Der Stuttgarter Stden hat in den letzten Jahren einen
stetig wachsenden Aufschwung erlebt, dessen Ende noch lange nicht in Sicht ist.
Besonders die Hauser, die am FulRe der Weinberge stehen, werden heute von
Sonnenstrahlen verwohnt, wo Jahrhunderte Trauben in der Sonne reiften.

Die Stadtbahn- und Bushaltestellen in Heslach geben eine exzellente Anbindung an den
OPNV. Somit ist das Erreichen der Innenstadt in kurzer Zeit moglich. Der Flughafen ist
mit dem Auto circa 20 min. entfernt. Ein Zeichen der perfekten Infrastruktur gibt uns die
die Stuttgarter Hofbrau AG. Schon in frihen Jahren erkannten sie das Potenzial von
Heslach und sind seitdem in diesem Stadstteil vertreten.

Heslach verfugt tiber zahlreiche Kindergarten, Schulen und Arzte. Einkaufsmdglichkeiten
sind von den kleinen Laden bis zu den groRen Marken im gesamten Stuttgarter Stiden
vertreten.

Besonders Freizeitaktivitdten wie Bars, Restaurants & Co. befinden sich am belebten
Marienplatz und im Heslacher Tal. Fur sportlich Aktive gibt es in fuBlaufiger Néhe das
Hallenbad Heslach und die Einrichtung von der Sportkultur Stuttgart e.V..
Naherholungsgebiete wie der Blrgerwald laden zu schénen Spaziergédngen ein, dort
entdeckt man auch Sehenswirdigkeiten wie die dulRerst interessante Ruine des
Hasenbergturms.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 374.07 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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