Idstein / Worsdorf

iReservado! Vivienda con estilo: Exclusiva y
elegante casa adosada en una ubicacion
privilegiada.

Numero de propiedad: 25192052
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PRECIO DEL ALQUILER: 1.850 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 143 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 169 m?2
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De un vistazo

25192052

ca. 143 mz
01.03.2026

4
3
2
1999

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 50 EUR
(Alquilar), 1 x Otros

1.850 EUR
250 EUR

Chalet adosado
central

2022

completamente
restructurado

Soélido

ca. 68 m2

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas natural ligero consumo
04.11.2035 56.93 kWh/m?a
B
Gas
1999
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Planos de planta
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Una primera impresion

Aqui encontrara una propiedad excepcional, atractiva y elegante en el popular distrito de
Idstein, en Worsdorf. Construida en 1999/2000, esta casa le impresionara. Con un
disefio unico, ingeniosamente moderno y materiales de alta calidad, ofrece un amplio
espacio para usted y su familia en tres plantas. Nada mas entrar, apreciara el caracter
Unico de su arquitectura moderna e imaginativa: elegante, sofisticada y, sobre todo,
luminosa y espaciosa gracias a un espacio de doble altura que se extiende desde la
planta baja hasta el atico, con claraboyas. En la planta de entrada, encontrara un salon-
comedor de atractivo disefio, cuya amplitud de aproximadamente 42 metros cuadrados
se ve reforzada por una altura de techo de 2,60 metros. Desde el salon, tiene acceso
directo al encantador y pequefio jardin orientado al sur con una encantadora terraza,
ideal para relajarse en las calidas tardes de verano. En la planta superior encontrard un
espacio privado con un dormitorio o habitacion infantil muy espacioso con
impresionantes vistas al monte Feldberg, otra habitacién de generosas dimensiones, un
bafio y dos trasteros. Disefiado como un bafio interior, se beneficia de la luz natural
gracias a su distribucion sofisticada e imaginativa, que incorpora el espacio abierto
adyacente y las claraboyas. El estudio abuhardillado, con aproximadamente 68 mz2 (tiles,
ha sido decorado de forma individual y con buen gusto. Esta zona se complementa con
un bafio con ducha, amplios armarios empotrados y acceso abierto al altillo, que alberga
ingeniosamente espacio de almacenamiento adicional, la caldera de gas y el sistema de
almacenamiento fotovoltaico. Dos plazas de aparcamiento exterior y un garaje para
bicicletas en la casa completan a la perfeccion esta magnifica casa, arquitectonicamente
Unica y meticulosamente mantenida. La casa estara disponible para nuevos inquilinos a
partir del 1 de marzo de 2026 o, previa solicitud, a partir de mediados de febrero de
2026. Tenga en cuenta que el anticipo indicado de 250,00 € para los suministros se
calcula para una vivienda de dos personas. Si se mudan 3 personas el pago anticipado
aumenta a 300,00 € al mes.
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Detalles de los servicios

- Hochwertige neue helle Einbaukiiche mit Einbaugeréaten (Neuanschaffung 2022)
- Offener und grof3ziigiger Wohn,-Essbereich

- vom EG bis zum DG reichender Luftraum mit Oberlicht fur natirliche Belichtung im
gesamten Haus

- hochwertiger Parkettboden in allen Wohnrédumen

- Laminatboden im Dachstudio

- Holzinnentlren (Buche)

- Holzfenster (Meranti, doppeltverglast)

- Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer+1.0G Kinderzimmer

- geschlossene Treppen innerhalb des Hauses (Stahlbeton mit Parkett)
- tw. elektrische Rollladen

- Helles Bad mit Badewanne und Dusche im OG mit Tageslicht

- Helles Tageslichtduschbad im DG

- Einbaukleiderschrank im DG

- Schuhschrank im Flur, Schuhbank, Regal im WZ

- Sonnenterrasse in Sud-Ausrichtung

- geschmackvoll angelegter Garten mit Fahrradgarage, Biohort

- Abstellbereich auf3en (Terrasse)

- 2 AulRenstellplatze

- Fahrradstellplatz vor dem Haus

- zusatzliche Abstellflache im Spitzboden

- Gasbrennwerttherme mit sep. WW-speicher

- Kabelanschluss

- PV-Anlage auf dem Dach (mit Mieterstromvertrag)
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Todo sobre la ubicacion

Idstein besticht durch seine ausgewogene Bevolkerungsstruktur und eine stabile
Entwicklung, die eine sichere und lebenswerte Umgebung fiir Familien schafft. Mit rund
25.000 Einwohnern verbindet die Stadt eine moderne Infrastruktur mit einem hohen Mald
an Lebensqualitat.

In dem gefragten Idsteiner Ortsteil Wérsdorf befindet sich in ruhiger familienfreundlicher
Wohngebietslage diese Immobilie. Wdrsdorf, grofter Stadtteil von Idstein ist aufgrund
seiner sehr guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung sehr beliebt.

Neben einem eigenen Bahnanschluss, den Sie in 2 min fu3laufig erreichen (mit direkten
Verbindungen nach Frankfurt, Wiesbaden und Limburg), gelangen Sie in nur 5
Autominuten zum Autobahnanschluss (A3) in Ri. K6In bzw. Frankfurt. Sie erreichen in ca.
20 km Wiesbaden, in ca. 35 km den Flughafen Frankfurt/ Main.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf (REWE und ALDI) sind genauso
vorhanden, wie Arzt, Apotheke, Backerei, Ful3pflege und Kosmetik. Worsdorf verfugt
dartiber hinaus Uber eine eigene Grundschule und 2 Kindergarten, die fulaufig in
wenigen Minuten ideal zu erreichen sind. In der nur rd. 3,5 km entfernten Idsteiner
Kernstadt finden Sie alle Annehmlichkeiten bei einer hervorragenden Infrastruktur: ein
Krankenhaus, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und eine charmante Altstadt, die mit
ihren diversen Restaurants stdndig zum Verweilen einladt!
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.93 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstralRe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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