Idstein

Reservado: Solida casa de dos familias en una
ubicacién cercana a la ciudad, ideal para
Inversionistas o familias numerosas...

Numero de propiedad: 25192006

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 439.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 401 m?2
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De un vistazo

25192006

ca. 160 m2

Techo a dos aguas
8

4

3

1954

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

439.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999
para reformar
Sdlido

Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
28.08.2034 357.70 kWh/m?2a
H
Gas
1954
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Una primera impresion

Una casa adosada sélida de dos unidades en una ubicacién conveniente cerca del
centro de Idstein busca un inversor o una familia numerosa que desee crear un hermoso
hogar con sus propios recursos. Dos apartamentos, cuya planta superior puede
considerarse un duplex de dos niveles, y un amplio terreno esperan a una familia
numerosa con habilidades para el bricolaje 0 a un inversor que desee alquilar dos
unidades. Los apartamentos se alquilaron recientemente y ahora estan vacios. La planta
baja cuenta con un luminoso y acogedor apartamento de tres habitaciones de
aproximadamente 60 metros cuadrados, mientras que la planta superior ofrece un
apartamento de tres habitaciones de aproximadamente 61 metros cuadrados. El atico
actualmente ofrece espacio adicional para complementar el apartamento de la planta
superior. La espaciosa propiedad incluye un garaje cerrado con plaza de aparcamiento
delante, asi como una pequefia caseta de jardin. Esta propiedad es ideal para una
familia numerosa como hogar multigeneracional. Dado que anteriormente se alquilaba,
también podria ser una valiosa oportunidad de inversién con un poco de esfuerzo. Esta
casa adosada se encuentra en una zona tranquila, a poca distancia del centro de Idstein.
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Detalles de los servicios

- Laminatbdden

- Kunststofffenster, doppelt verglast
-1 EBKim OG

- manuelle Rollladen

- Gartenhaus

- Garage

- Stellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Wohnen in stadtnaher Lage - fur viele Insider eine ruhige Lage von Idstein bei bester
Anbindung an die charmante Innenstadt sowie Natur.

Selbstverstandlich finden Sie in Idstein alle Annehmlichkeiten einer funktionierenden
Infrastruktur: Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und eine bezaubernde
Altstadt, die mit ihren diversen Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten standig zum
Verweilen einladt!

Bekannt flr seine Jazztage bietet Ihnen das lebendige Idstein neben bekannten
Arbeitgebern, dem Naherholungswert auch zwei Golfplatze sowie eine schnelle
Anbindung tber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder an den Frankfurter
Flughafen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 357.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstralRe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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