‘ VON POLL

Felsberg

Amplia casa unifamiliar independiente con zona de
bienestar y garajedoble.

Numero de propiedad: 25099013
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PRECIO DE COMPRA: 398.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 213 m? « HABITACIONES: 6.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.322 m?2
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De un vistazo

25099013

ca. 213 m2

Techo ados aguas
6.5

3

3

1986

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

398.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

ca. 42 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
13.08.2035

109.40 kWh/mz2a
Aceite D

1986
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa casa unifamiliar, construida en 1986, combina una vida de alta calidad con un
ambiente cuidado y ofrece numer osas posibilidades de expresion individual en
aproximadamente 6,5 habitaciones. L a propiedad fue moder nizada en 2014 y cumple con los
estandar es contempor aneos de confort y funcionalidad. Al entrar en lacasa, lerecibeun
acogedor eimpresionanterecibidor que conduce a la planta baja de planta abierta. El
luminoso salén-comedor impresiona por su agradable sensacién de espacio y susamplios
ventanales de suelo a techo. Desde aqui, tiene acceso directo alaterrazay al jardin contiguo,
cuidadosamente disefiado. Un patio con barbacoa invitaarelajarseal airelibre. La cocina
equipada ofrece electrodomésticos de alta calidad y amplio espacio de almacenamiento, ideal
paralos apasionados de la cocina. Un lavader o independiente completa la préactica planta
bajay garantiza una organizacién eficiente en € dia a dia. Hay un total de tres comodos
dormitoriosdisponibles, distribuidos entre la planta baja y la planta superior. Destaca
especialmente el espacioso estudio con estufa delefiay logia en la planta superior, que ofrece
impr esionantes vistas panoramicasy un remanso de paz. L os dos bafios, impecablemente
equipados, hablan por si solos. ambos cuentan con bafieray ducha, lo que garantiza una
distribucion comoda incluso para familias numerosas. Un aseo de invitadosindependiente
completala oferta. El sdtano cuenta con una versatil sala de ocio, perfecta para actividades
de ocio, cine en casa o espacio de trabajo. Otro punto destacado es la exclusiva zona de
bienestar con piscina, jacuzzi y sauna contigua, dondelarelajacion y el bienestar son
primordiales. Un amplio gar aje doble con puerta eléctrica ofrece apar camiento seguro para
sus vehiculosy espacio adicional para guardar bicicletas o herramientasdejardineria. Esta
casa impresiona por su acertada combinacién de una distribucion bien disefiada, acabados
dealta calidad y comodidades moder nas como piscina, zona de bienestar y gar aje doble.
¢Busca una casa espaciosa con diver sas opciones para la familia, €l ocio y la relajacion?
Entonces esta propiedad esla solucion ideal. Estaremos encantados deinvitarle a unavisita
para que pueda comprobar por si mismo esta oferta Unica.
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Detalles de los servicios

- Doppelgar age mit elektrischem Tor

- Wellnessber eich: Indoorpool, Whirlpool mit Sauna und Bar
- Hobbyraum

- 3 Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- 2 Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- GasteWC

- Garderobe

- Einbauktiche

- Hauswirtschaftsraum

- grof3ziigige Terrasse

- Freisitz mit Grillkamin

- Garten

- Studio mit Loggia

- Kaminofen

- Ol-Heizung 2014
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Todo sobrela ubicacion

Felsberg, idyllisch gelegen in Nordhessen, bietet ein ruhiges und familienfreundliches
Wohnumfeld. Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe L ebensqualitat aus—umgeben von
Natur, sanften Higeln und zahlreichen Wander - sowie Radwegen ist sie besonder s attraktiv
fur Naturliebhaber und Ruhesuchende. Gleichzeitig profitiert man von einer guten
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: Uber die nahegelegene Bahnstation in Felsber g-
Gensungen bestehen regelmaidige Verbindungen Richtung Kassel und Melsungen. Auch
Budlinien verbinden die Ortsteile effizient miteinander und erleichtern den Alltag ohne
eigenes Auto.

Far Familien mit Kindern ist die schulische Infrastruktur besondersrelevant: Die
Grundschuleist fuBlaufig in 10 min zu erreichen. Dort gibt es eine Ganztags-

Schiiler betreuung bis 17 Uhr. Die Drei-Bur gen-Schule mit einem gymnasialen Zweig par allel
zur Forderstufe, der festgeschrieben ist. Die gymnasialen Ober stufe befindet sich in

M elsungen.

Weiter e Bildungsangebote finden sich in den umliegenden Stadten, die schnell erreichbar
sind. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf stehen im Stadtkern sowiein
benachbarten Ortsteilen zur Verfligung —von Super méarkten Uber Béackereien bishin zu
kleineren Fachgeschéaften. Flr groRere Besorgungen ist Melsungen in etwa 15 Minuten oder
Kassel in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Auch die Freizeitgestaltung kommt in Felsberg nicht zu kurz. Die historische Altstadt mit
ihren char manten Fachwer khausern, die Ruinen der Felsburg sowie zahlreiche Vereineund
kulturelle Veranstaltungen bieten vielfaltige M 6glichkeiten fir Jung und Alt.
Sporteinrichtungen, ein Freibad sowie Spielplatze und Grillplatze laden zu aktiver Erholung
ein.

I nsgesamt bietet Felsberg eine lebenswerte Mischung auslandlicher Ruhe, guter
Infrastruktur und naturnaher Freizeitgestaltung —ideal fur Familien, Berufspendler oder
alle, die ein entspanntes L eben im Grinen suchen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 109.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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