Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

RESERVADO Casa unifamiliar en entorno natural
con potencial urbanizable

Numero de propiedad: 25221058

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 280.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 149 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.500 m?2
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De un vistazo

25221058 280.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 149 m? K &ufer provision
5 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1971 2007
2x Plazade
apar camiento parareformar
exterior, 3x Garaje
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
23.07.2035 356.70 kWh/m2a
H
Aceite
1972
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La propiedad
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Planos de planta

WEEER
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Una primeraimpresion

iHaga realidad su suefio de ser propietario de una vivienda! Bienvenido a su nuevo hogar:
una encantadora casa unifamiliar que no deja nada que desear. Descubra €l potencial de esta
propiedad y, trasunareformay algunasreformas, cree su nuevo hogar. Esta casa
unifamiliar impresiona por su cuidada distribucién, su distribucién ideal, susluminosos
espaciosy su amplio espacio con multiples opciones de uso. Disfrute devivir en plena
naturaleza, junto al bosque, con magnificas vistas a la vegetacion circundante. Aqui, la paz,
lanaturalezay la calidad de vida se unen en el corazon de una encantadora region
vacacional. ¢L e ha interesado? Envienos una consulta por correo electr 6nico o contactenos al
+49 179 2274038.
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Detalles de los servicios

Erdgeschoss:

* Windfang

* Wohndiele mit Zugang zur Terrasse
* Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
* Esszimmer mit Zugang zum Balkon

* Kiche

* Treppe zu den Schlafzimmern

* Schafzimmer

* Zwel Kinder ziimmer

* Badezimmer

Unter geschoss:

* Ein weiteres beheiztes Zimmer

* Zimmer / Partyraum mit Klchenzeile
*WC

* Kellerraume

* Helzungsraum mit Dusche

* Grol3e Einzelgar age

Separ ate Doppelgar age

Holzschuppen

Alter Obstbaumbestand
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Todo sobrela ubicacion

Neustaedtlesist ein Ortsteil der Gemeinde Nordheim v. d. Rhén im Landkreis Rhon-
Grabfeld mit etwa 190 Einwohnern. Die Gemeinschaft zeichnet sich durch eine engagierte
freiwillige Feuerwehr, sowie einen aktiven Ful3ball- und Tischtennisverein aus. In Nordheim
vor der Rhon (3 km) befinden sich ein Hausar zt, eine Grundschule mit Tagesstatte und ein
Rewe Markt. 2026 wird ein Kinderar zt hier seine Praxis er 6ffnen. Im 2 km entfernten
Willmar s befindet sich ein neu er6ffneter Kinderhort. Ostheim vor der Rhon liegt ca. 8 km
entfernt und bietet umfassende Infrastruktur wie zwei Apotheken, zwei Hausar zte,
Restaurants, weitere Einkaufsmoglichkeinen und ein Hallenbad.

Meéellrichstadt ist ca. 12 km entfernt ist. Bad Neustadt ist in ca. 20 Minuten erreichbar.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endener giebedarf betragt 356.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und




Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

