Theres / Untertheres

RESERVADQO: Interesantes oportunidades de
financiacion: Casa de dos familias con granero
grande y dependencias.

Numero de propiedad: 25221040

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 195.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 139 m2 « HABITACIONES: 5.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 410 m?
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De un vistazo

25221040 195.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 139 m® Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1962 desnucleado

1 x Garaje Sélido

Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
14.07.2034 249.60 kWh/m?2a
G
Aceite
1962
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Una primera impresion

*** |nteresante programa de financiacion a nivel municipal *** Casa bifamiliar con un
granero y dependencias. La planta superior esta lista para entrar a vivir, la planta baja ya
se ha vaciado y el atico se ha adaptado para que los propietarios la ocupen. Esta
atractiva casa bifamiliar ofrece amplio espacio para ideas de disefio personalizadas, ya
sea como hogar multigeneracional, para vivir y trabajar bajo un mismo techo o como
propiedad de inversién con potencial de expansion. La casa esta actualmente vacia y se
encuentra en un estado parcialmente modernizado y parcialmente necesita renovacion.
La planta baja ya se ha vaciado, lo que proporciona la base ideal para una remodelacion
completa segun su propia vision. La planta superior se encuentra en buen estado, lista
para entrar a vivir. El &tico no esté incluido en el calculo de la superficie habitable. Se ha
convertido en espacio habitable y es, por ejemplo, perfecto como refugio para un
adolescente. Un punto culminante es el granero de techo alto con su impresionante
s6tano abovedado: un paraiso para artesanos, aficionados a la mecéanica 'y
coleccionistas. Ya sea como taller, trastero, estudio o0 espacio para una autocaravanay
aficiones, las posibilidades son practicamente ilimitadas. En lugar de jardin, la propiedad
cuenta con un patio cubierto, completamente cerrado por edificios y con portén, ideal
como acogedora zona de estar al aire libre o como espacio de juego seguro. Con un
poco de bricolaje e ideas creativas, esta propiedad puede transformarse en un hogar
verdaderamente especial. ¢ Le interesa? Estaremos encantados de hablar con usted
personalmente sobre mas detalles.
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Todo sobre la ubicacion

Untertheres ist ein Ortsteil der Gemeinde Theres im Landkreis HalR3berge und liegt
idyllisch zwischen den Stadten Haf3furt und Schweinfurt in Unterfranken. Der charmante
Ort bietet eine ruhige, landliche Wohnlage mit guter Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz.

Uber die nahegelegene BundesstralRe B26 sowie die Autobahn A70 erreicht man HalRfurt
in ca. 10 Minuten, Schweinfurt in etwa 20 Minuten und Bamberg in rund 35 Minuten.
Damit ist Untertheres auch fur Pendler attraktiv, die eine Kombination aus naturnahem
Wohnen und guter Erreichbarkeit suchen.

Die Gemeinde Theres bietet eine solide Infrastruktur mit Kindergarten, Grundschule,
Arztpraxis, Backer und weiteren Einrichtungen des téaglichen Bedarfs. GroRRere
Einkaufsmoglichkeiten, weiterfiihrende Schulen und ein vielfaltiges Freizeit- und
Kulturangebot befinden sich im nahegelegenen Hal3furt.

Die Lage am Main und die umliegende Natur laden zu Spaziergdngen, Fahrradtouren

und erholsamen Stunden im Grinen ein. Untertheres vereint somit landliche Ruhe mit
guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitét — ein idealer Ort fiir Familien, Paare und
Ruhesuchende.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 249.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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