Niederwerrn

Espacio para nuevas ideas de vivienda:
apartamento de 3 habitaciones con balcon y plaza
de aparcamiento subterraneo.

Numero de propiedad: 25221039

PRECIO DE COMPRA: 250.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 90 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25221039 250.000 EUR
Piso
ca. 90 m® Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1974 2024
1 x Aparcamiento cuidado
subterraneo
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado de
calefaccion de una consumo
sola planta 154.10 kWh/m2a
Gas
12.11.2028 E

1974
Gas
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Planos de planta

\ Schlafzimmer
- 16,78 m?

Wohnzimmer
23,97 m?

| Kinderzimmer 880
12,38 m?
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Una primera impresion

**iEntrada inmediata!** Este atractivo y elegante apartamento se encuentra en la tercera
planta de un edificio de 8 viviendas en Niederwerrn, cuidadosamente mantenido, y ofrece
maravillosas vistas a los jardines, que parecen un parque. Desde el recibidor, se accede
al luminoso salon, con amplios ventanales y acceso al balcon, donde podra disfrutar de
las vistas a la vegetacion circundante. ¢ Desea personalizar su cocina? Esta es su
oportunidad. La espaciosa cocina también ofrece espacio para una mesa de desayuno.
La entrada esta equipada con estanterias, lo que proporciona un amplio espacio de
almacenamiento. Es posible instalar un aseo de invitados, ya que las conexiones
necesarias ya estan instaladas. La zona de noche esta separada del resto del espacio
habitable por una puerta arqueada. Esta zona comprende el dormitorio principal, una
habitacion/despacho para nifios y el bafio con bafera. El apartamento también incluye
una plaza de aparcamiento subterraneo y un trastero en el sétano. ¢ Le interesa esta
propiedad tranquila y bien cuidada? Envienos una consulta por correo electrénico o
lldmenos al +49 179 2274038.
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Detalles de los servicios

* Wohnzimmer, mit Zugang zum Balkon
* Kliche

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer / Biro

* Diele mit Einbauschrank

* Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
* Abstellraum mit Garderobe

* Anschlisse fur ein Gaste-WC
Fliegengitter

Rollos ( sturmverstarkt )
Tiefgaragenstellplatz

Kellerabteil
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Todo sobre la ubicacion

Niederwerrn mit seinen ca. 7950 Einwohnern ist eine Gemeinde im unterfrankischen
Landkreis Schweinfurt und grenzt unmittelbar an den Stadtteil Hainig der Stadt
Schweinfurt.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Siedlungsgebiet von Niederwerrn. In direkter
Umgebung finden Sie Geschéfte des taglichen Bedarfs.

Arzte, Kindergarten, Schulen und weitere Einkaufsmoglichkeiten finden Sie vor Ort.
Schweinfurt ist durch einen Stadtbus angebunden. Eine Bushaltestelle finden Sie in
unmittelbarer Nahe.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 154.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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