Mafbach / Poppenlauer

RESERVADO: Casa familiar con amplio jardin y
potencial de expansion.

NUmero de propiedad: 25221067

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 260.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 150 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.104 m?2
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De un vistazo

25221067 260.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 150 m® Kauferprovision

28.11.2025 betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des

7 beurkundeten
Kaufpreises

> Solido

1

1978 ca. 100 m2
Cocina empotrada,

1 x Garaje Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
16.06.2035 304.20 kWh/m?a
H
Aceite
1980




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

La propiedad

‘ VON POLL

www.von-poll.com

www.von- m



‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

La propiedad

www.von-poll.com




)| von poLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

i




VON POLL

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

La propiedad




Numero de propiedad: 25221067 - 97711 Mal3bach / Poppenlauer

Una primera impresion

Esta casa unifamiliar bien cuidada ofrece las condiciones ideales para familias con
adolescentes o para quienes deseen combinar a la perfeccion vida y trabajo. La casa
impresiona por su generosa distribucion, una amplia parcela con arboles frutales
maduros y diversas posibilidades para aficiones, autosuficiencia o cria de animales
pequefios. El sdtano consta de tres habitaciones bien proporcionadas y un aseo
independiente. Gracias a la pendiente del terreno, estas habitaciones son
agradablemente luminosas y se pueden utilizar de forma flexible, por ejemplo, como
estudio o habitacion de invitados, un espacio de descanso para adolescentes 0 una zona
de despacho con entrada independiente. En la planta baja, que constituye la zona de
estar central, encontrara una amplia y acogedora cocina-comedor con amplio espacio
para familiares y amigos, tres habitaciones més, un espacioso salén y un bafio con
bafera y ducha. Todas las estancias son practicas y estan bien disefiadas. El atico
ofrece mas de 70 metros cuadrados de espacio habitable o de trabajo, lo que ofrece
numerosas posibilidades para crear espacios adicionales, como un estudio de artista, un
taller, un espacio de descanso para padres o una amplia zona de ocio. Los arboles
frutales maduros le dan al jardin un encanto especial e invitan a cosechar y disfrutar de
los productos. Aqui, los nifios encontraran amplio espacio para jugar y corretear,
mientras que los adultos tienen numerosas oportunidades para hacer realidad su suefio
de vivir en contacto con la naturaleza, ya sea con su propio huerto, criando pequefios
animales o simplemente relajandose en la naturaleza. Una dependencia en la propiedad
ofrece espacio adicional de almacenamiento o puede utilizarse como taller. Esta casa
combina armoniosamente funcionalidad, confort y conexién con la naturaleza. Es ideal
tanto para familias que valoran el espacio y la privacidad, como para autbnomos que
desean vivir y trabajar bajo un mismo techo. Con su ubicacion en la ladera, su amplio
terreno, su versatil distribucion y la posibilidad de ampliar el atico, esta propiedad es un
lugar donde podra desarrollarse, llegar y sentirse como en casa.
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Todo sobre la ubicacion

Poppenlauer, ein idyllischer Ortsteil der Marktgemeinde Mal3bach, liegt eingebettet in die
sanfte Higellandschaft des unterfrankischen Saaletals. Die Lage verbindet ruhiges,
landliches Wohnen mit einer sehr guten Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene
Autobahn A71 sind sowohl Schweinfurt (ca. 20 Minuten) als auch Bad Kissingen (ca. 15
Minuten) schnell erreichbar. Poppenlauer bietet damit die ideale Kombination aus
naturnahem Leben und der Nahe zu stadtischer Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten und

Arbeitsplatzen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 304.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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