Bad Neustadt an der Saale / Herschfeld

Magnificas vistas sobre Bad Neustadt: casa familiar
con apartamento independiente

NUmero de propiedad: 25221048

‘ VON POLL

.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 525.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 322 m2 « HABITACIONES: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 782 m?2
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De un vistazo

25221048

ca. 322 m?
11

5

3

1978

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

525.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Estructura
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 195.80 kWh/mz2a
23.02.2035

F
Gas 1978
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Planos de planta
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Una primera impresion

Una atractiva propiedad con diversas posibilidades en una ubicacioén ideal para familias.
Esta casa combina comodidad, flexibilidad y seguridad, ofreciendo la base ideal para
diversos estilos de vida. Ya sea como una espaciosa vivienda familiar, una casa
multigeneracional, con espacio para una oficina o consultorio, 0 como una inversion
rentable, las posibilidades son multiples. El apartamento independiente con entrada
propia es especialmente practico. Es perfecto para abuelos, hijos adultos o incluso para
alquilar, creando un equilibrio entre privacidad y proximidad. Las habitaciones del s6tano
también se pueden alquilar si es necesario, lo que simplifica ain mas la financiacién de
la casa. La tranquila ubicacion ideal para familias garantiza una calidad de vida
excepcional: los nifios pueden crecer sin preocupaciones, mientras que los adultos
disfrutan de la idilica tranquilidad y del comodo acceso a todos los servicios. Desde aqui,
no solo se disfruta de impresionantes vistas panoramicas, sino que también se tiene facil
acceso a escuelas, guarderias e instalaciones recreativas. Otra ventaja: los bajos costes
energeéticos. Esto es posible gracias a un moderno sistema de calefaccién de gas con
sistema solar térmico integrado y un sistema fotovoltaico con almacenamiento, que
reduce significativamente los costes de electricidad. Entre 2018 y 2024, la propiedad se
sometid a extensas renovaciones y modernizaciones para garantizar que cumpliera con
los mas altos estandares de eficiencia energética y confort. Con estas inversiones, no
solo adquirird una propiedad, sino un hogar que impresionara hoy y mafiana: una
inversion solida, bien mantenida y lista para la siguiente etapa de la vida de sus
residentes. ¢ Le interesa? Envienos un correo electronico o llamenos al +49 179
2274038.
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Detalles de los servicios

Erdgeschoss: ca. 144 m?

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

* Geraumiges Esszimmer mit Zugang zum Wintergarten

* Grol3zlgige Kiche

* Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

* Weiteres Zimmer (aktuell Sauna)

* Badezimmer

* Beheizter Wintergarten mit Zugang zum Balkon, zum Garten und zur Garage
* Speisekammer

* Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
* Gaste WC

* Natursteintreppe ins Dachgeschoss und ins Untergeschoss

* Uberdachter Balkon mit elektrischer Markise

Dachgeschoss: ca. 68 m?

* Geraumiges Zimmer mit Zugang zum Balkon

* Weiteres Zimmer

* Kleines Zimmer / Bligelzimmer

* Badezimmer mit Dusche

Untergeschoss :

* Einliegerwohnung mit separatem Eingang : ( ca. 69 m2 Wohnflache )
* Wohnzimmer

* Schlafzimmer

* Kuche

* Flur

* Badezimmer mit Dusche und Anschluss fur Waschmaschine und Trockner
* Speisekammer

* Party-Raum ( ca.28 m2 Wohnflache ) mit Terrasse ( ca. 20 m2) und Zugang zum Garten
und zum Erdgeschoss ( Wintergarten )

* Abstellraum / Kellerraum mit Zugang zum Kellergeschoss

Sonstiges:

* PV-Anlage mit Speicher ( 8,75 kWh') 2023

* Solaranlage 2002

* Satellitenschiissel mit Anschluss im EG, DG und ELW

* Einige Kellerraume ( Nutzflache ca. 115 m2)

* Heizungsraum

* Entkalkungsanlage und Wasserwachter




* Garage mit elektrischem Rolltor
* Raum fUr Gartengerate
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Todo sobre la ubicacion

Bad Neustadt, insbesondere der Ortsteil Herschfeld, zeichnet sich durch eine
verkehrsberuhigte Zone aus, die einen freien Blick Giber Bad Neustadt bis hin zu den
malerischen Bergen der Rhon ermdglicht. Diese attraktive Lage bietet nicht nur eine hohe
Lebensqualitat, sondern auch eine hervorragende Anbindung an wesentliche
Einrichtungen und Dienstleistungen. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine
Bushaltestelle, der Campus des Rhon-Klinikums ist nur etwa 1 km entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf wie Backer, Metzger und eine Apotheke
in nur 500 Metern erreichbar. Auch eine Grundschule sowie ein Kindergarten sind
fuBlaufig erreichbar, was besonders flir Familien von Vorteil ist. Fir groRere Einkaufe
stehen Supermarkte und weitere Einkaufsmaoglichkeiten in ca. 1,5 km Entfernung zur
Verfligung.

Zudem ist die Autobahn A71 lediglich 5 km entfernt, was die Anbindung an regionale und
Uberregionale Ziele optimiert.




NUumero de propiedad: 25221048 - 97616 Bad Neustadt an der Saale / Herschfeld

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 195.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 Hal3furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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