Zeil am Main

Edificio de apartamentos con 5% derentabilidad +
potencial de aumento de alquiler

Numero de propiedad: 25221038
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PRECIO DE COMPRA: 420.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 250 m2 « HABITACIONES: 8 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 171 m?
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25221038

ca. 250 m2
8

4

1960

1x Gargje

De un vistazo

420.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Estructura
Sélido

ca. 250 m2
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
10.01.2033 203.30 kWh/m2a
G
Gas
1960
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Una primeraimpresion

Lucrativa oportunidad deinversion en una ubicacion privilegiada. Esta atractiva propiedad
consta de dos casas adosadas. La mitad izquierda fue completamente renovada en 2021y
consta detres apartamentos moder nosy bien mantenidos, con buena distribucion y
dimensiones dptimas, listos para alquilar. La mitad der echa (casa intermedia) alberga un
espacioso apartamento de tres plantas, actualmente en proceso de renovacion y con
calefaccién exclusiva mediante estufa de lefia. Esto ofrece un atractivo potencial de
desarrollo para propietarios o inver sores con ambiciones de expansion. L os cuatro
apartamentos se alquilan de forma estable. Larenta neta anual actual esde
aproximadamente 21.300 €, lo que cor responde a una rentabilidad de aproximadamente el 5
%, con potencial de aumento adicional mediante contratos de alquiler indexadosy trasla
renovacion de la mitad derecha. Una propiedad multifamiliar en buen estado, préacticamente
renovada, en una zonaresidencial codiciada. L a sdlida rentabilidad, €l buen estado de los
apartamentos, €l alto potencial de alquiler y la oportunidad de unarevalorizacién activa del
capital hacen de esta propiedad unainversion atractiva. ¢L einteresa? jEstaremos
encantados de hablar con usted personalmente para mas detalles!
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Todo sobrela ubicacion

Zeil am Main liegt im Landkreis HalRber ge zwischen Bamberg und Schweinfurt, inmitten
der wirtschaftsstarken Metropolregion Nirnberg. Die Stadt Uberzeugt durch ihre gute
Anbindung an die B?26, die A?70 sowie den offentlichen Nahverkehr. Ein eigener Bahnhof
mit regelmafigen Regionalverbindungen erhoht die Attraktivitat insbesonderefir Pendler.

Der historische Stadtkern, die Mainlage und die N&he zum Natur park HalRber ge machen
Zeil zu einem beliebten Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Eine solide I nfrastruktur mit
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und arztlicher Versorgung rundet das Angebot ab.

Fur Kapitalanleger bietet der Standort stabile Mietertrage, moder ate Einstiegspreise und
eine wachsende Nachfrage — insbesonder e nach Wohnraum in naturnaher, gut
angebundener Lage.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 203.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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