VP ‘ VON POLL

Moser

Herrschaftliches Anwesen auf 8840m2 mit
parkahnlichen Grundstick

Numero de propiedad: 26156007

PRECIO DE COMPRA: 998.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 537,7 m2 « HABITACIONES: 18
SUPERFICIE DEL TERRENO: 8.840 m?2
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De un vistazo

26156007
ca. 537,7 m?
18

1950

1 x Puerto de coches, 8 x
Plaza de apar camiento
exterior, 2 x Garaje

998.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

cuidado
Sélido
ca. 232 m2

WC parainvitados,
Sauna
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Datos ener géticos

Aceite Certificado de consumo
06.06.2033 114.70 KWh/m2a

D

1992
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Planos de planta
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Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Diesesreprasentative Anwesen besticht durch ein Ensemble aus drei miteinander
verbundenen Gebauden, die durch kontinuierliche M oder nisierungen in einem zeitgemalien
Zustand erstrahlen. Die Liegenschaft befindet sich auf einem weitlaufigen, parkahnlich
angelegten Grundstiick von 8840 gm mit charmantem alten Baumbestand. Ein ca. 3000 gm
groRer Tell dieses Arealsist befriedet. Aufgrund der flexiblen und grof3ziigigen
Raumaufteilung eignet sich das Objekt hervorragend fur eine gewerbliche Nutzung oder ein
kombiniertes Wohn-und Geschaftskonzept, das sich mit geringem Aufwand realisieren lasst.

Das erste Gebaude wurde um 1950 errichtet, 1992 ker nsaniert und seither laufend

moder nisiert. Auf einer Wohnflache von ca. 155 gm verteilen sich acht Zimmer und ein
Badezimmer. Die R&ume sind mit hochwertigen Parkett und Fliesen ausgestattet. Die
doppelt verglasten Fenster verfiigen Uber teillweise elektrische Rollladen, die Fassade ist
teilgedammt und mit Klinker verkleidet. Besonders zu erwahnen, ist der voll ausgebaute,
beheizbare Keller mit ca. 68 gm Nutzflache. Das gesamte Gebaude inklusive desKellers
wurde erst 2026 umfassend renoviert, frisch gestrichen und im Zuge dessen wurdeim
gesamten Haus alle Tlren mit massiven neuen Stiltliren ausgestattet.

Ein weiteresHighlight ist ein im Jahr 1992 errichteter, beheizbarer Wintergarten, der eine
aul3er gewohnliche Wohnflache von 117gm bietet. Aufgeteilt in vier lichtdurchflutete
Zimmer gewahrt er einen traumhaften Blick in die park&hnliche Gartenanlage. Dank der
Doppelver glasung mit hochwertigem VSG- Sicherheitsglasist eine erstklassige
Wérmeddmmung gar antiert. Eine elektrische Verschattungsanlage der Marke Weinor sor gt
stetsfiir optimalen Lichteinfall und angenehme Temperaturen. Dieser Bereich wurdeim
Jahr 2025 komplett renoviert und gestrichen.

Dasdritte Gebaudeist ein ca. 2656m2 grof3es Haus das 1993 erbaut und 2026 umfassend
renoviert wurde. Esverfigt Uber Rollladen und doppelver glasten Fenster und
geschmackvollen Béden, die mit neuem Parkett und Fliesen ausgestattet sind. Ein absolutes
Highlight ist der grof3ziigige Freizeit-und Erholungsbereich : Neben einem Pool und einer
Infrarotsauna steht Ihnen ein zweiter, Wellnessbereich mit einer Finnisch & Bio
Kombinationssauna sowie einen Whirlpool fir I hre ganz eigenen Gestaltungsideen zur
Verfligung. Das Haus tiber zeugt durch eine flexible Raumaufteilung : esverfligt Uber ein
Gaste- WC und einer Dusche sowie weitere sieben Zimmer. Daim gesamten Gebaude

L eichtbauwéande verbaut wurden, lassen sich die R&ume vollkommen individuell an Ihre
per sonlichen Bediirfnisse und

Wohnpléne anpassen.




Auch in puncto Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit ist das Objekt bestens aufgestellt: die
im Jahr 2021 in Betrieb genommene Solar anlage bietet eine Spitzenleistung von 9,86 KWp.
Sieist mit einem 10-kWh-Speicher, einer Notstromfunktion sowie einer eigenen E-

L adestation ausgestattet. Dank dieser hervorragenden Energieeffizienz profitieren Sie von
sehr geringen Unter haltungskosten.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen M 6glichkeiten dieses Objekts und
vereinbaren Sie noch heute I hren Besichtigungster min.
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Detalles de los servicios

* Photovoltalkanlage

* Speicher- Senec.Home V3 hybrid duo L FP
* Wintergarten

* Beschattung Marke Weinor elektrische Markise
* Eingangstir-elektrisches Rolltor

* teilweise elektrische Rollladen

* teilverklinkert und teilgedammt

* Finnisch-Bio Sauna

* Whirlpool

* |nfrarotsauna

* Brunnen

* zwel grofe Terrassen

* Grillplatz

* Pool

* 2 Garagen

* separ ates Gebaude fiir die Heizung
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Todo sobrela ubicacion

M dser besticht alskleine, stabile Gemeinde mit rund 8.300 Einwohnern durch seine ruhige,
familienfreundliche Atmosphére und eine niedrige Bevolkerungsdichte, die ein entspanntes
und sicheres L ebensumfeld schafft. Die Nahe zur Landeshauptstadt Magdeburg er moglicht
zugleich eine hervorragende Anbindung an vielfaltige Arbeitsplatze und umfassende
Dienstleistungen, wéhrend die regionale Infrastruktur mit gut ausgebauten Buslinien sowie
Bundesstrafen und der Autobahn A2 eine unkomplizierte M obilitat gewéahrleistet. Diese
Kombination auslandlicher Idylle und urbaner Erreichbarkeit macht M éser zu einem
besonder s attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, L ebensqualitat und
eine nachhaltige Zukunft legen.

In Méser finden Familien ein harmonisches Umfeld, das durch seine familienorientierte
Infrastruktur und dieruhige Nachbar schaft besticht. Die Gemeinde bietet eine ausgewogene
Balance zwischen naturnahen Freizeitmoglichkeiten und einer lebendigen Gemeinschaft, die
vor allem jungen Familien ein Gefuihl von Geborgenheit und Zusammenhalt ver mittelt. Hier
konnen Kinder unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern die Vor ziige eines

Uber schaubaren, aber bestens ausgestatteten Wohnstandorts geniefden.

Das Bildungsangebot ist mit mehreren Grund- und Sekundar schulen sowie
Kindertagesstatten in nur etwa 20 bis 25 Minuten fuBlaufiger Entfernung hervorragend auf
die Bedirfnisse von Familien abgestimmt. Die Sekundar schule M dser und die Grundschule
M 6ser sind bequem erreichbar, ebenso wie die Kindertagesstatte , M S Piratenclub®, dieeine
liebevolle Betreuung der Kleinsten gewéhrleistet. Fr die medizinische Ver sorgung sorgen
nahegelegene Hausar zte und Zahnarzte, diein rund 23 Minuten zu Fu3 erreichbar sind,
erganzt durch Apotheken und Kliniken in der naheren Umgebung. Die Freizeitgestaltung
wird dur ch vielfaltige Sportmoglichkeiten und Spielpléatze in einem Radius von etwa 15 bis
20 Minuten zu Ful3 bereichert, darunter attraktive Sportanlagen wie , Kids 1* und , Kids 2*
sowie abwechslungsreiche Spielpléatze, die Kindern Raum fir Bewegung und gemeinsames
Spielen bieten. Einkaufsmdglichkeiten wie der Netto M arken-Discount sind ebenfallsin
angenehmer Gehweite vorhanden, was den Alltag fir Familien besonder s komfortabel
gestaltet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in
etwa 19 bis 22 Minuten FuRweg gesichert, und der Bahnhof Mdser ist in rund 29 Minuten zu
FuR erreichbar, was flexible Pendelwege er méglicht.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
bietet M 6ser eineideale L ebensqualitat. Hier verbinden sich Geborgenheit, eine starke
Gemeinschaft und eine durchdachte Infrastruktur zu einem Wohnstandort, der
Kindertraume wahr werden lasst und Eltern ein beruhigendes Gefiihl von




Zukunftssicher heit schenkt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis,
dasswir nur vollstdndige Anfragen mit Angabe von Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, lhrer
Tel.- Nummer und vollstandiger und richtiger E- Mail Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen
mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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