Wirzburg — Mainviertel

2-Zimmer Wohnung mit Balkon im Mainviertel. Nur
einen Katzensprung zur Alten Mainbrucke &
Innenstadt

Numero de propiedad: 25050037

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \Val| VON POLL

PRECIO DEL ALQUILER: 620 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 54 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25050037 620 EUR
75 EUR

ca. 54 m2 Piso

2 2006

1

1 Estructura

2006
ca. 4 m?
Balcon
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 96.40 kWh/m2a
Gas
07.01.2029 C

2006
Gas
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Una primera impresion

BITTE BEACHTEN: Die Fotos der Wohnung in diesem Exposé sind z.Zt. noch KEINE
ORGINALFOTOS - Es wird gerade umgezogen!

VORBEMERKUNGUNdHOFLICHEBITTE:

Bedingt durch die hohe Zahl der Anfragen auf Stadtwohnungen und um trotzdem eine
seriose, geregelte Vermittlung durchfihren zu kénnen, bitten wir hoflichst um Verstandnis
fur folgende Vorgehensweise:

Klicken Sie fur Ihre Fragen bzw. Kontaktaufnahme auf die Funktion "Kontaktaufnahme"
oder "Anbieter kontaktieren" in dem Immobilienportal wo Sie dieses Exposé gerade
lesen.

Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name + Adresse + Email + Telefon) werden
bevorzugt bearbeitet.

EXPOSETEXT:

Diese helle, gepflegte 2-Zimmer Wohnung mit ca. 54 m? Wohnflache und Balkon liegt im
2. Obergeschoss eines im Jahr 2006 kernsanierten Mehrfamilienhauses. BEZUGSFREI
ist sie AB DEM 01.12.2025.

Es ist leider K E | N Aufzug im Haus vorhanden!

Eine Kfz-Stellplatz kann fir 50,-€/Monat angemietet werden! Alternativ kbnnen Mieter
auch einen "Anwohner-Parkausweis" im stadtischen Blrgerbiro beantragen.

Die vorhandene Einbaukiliche gehort dem aktuellen Mieter und kann preiswert abgeldst
werden. ( Dies ist keine Bedingung fur einen Mietvertrag).

Der Innenhof des Hauses ist nur fur Mieter zugénglich. Hier ist Platz zum Abstellen der
Fahrrader. Der Vermieter hat aul3erdem eine moderne Waschespinne im Hof installiert,
welche die Hausbewohner zum Waschetrocknen nutzen kénnen.

Monatliche Mietpreise: Kaltmiete 620,-€. Bei Bedarf plus 50.- fiir einen Garagenplatz
(keine Pflicht). Zuztglich Nebenkosten-Vorauszahlung von 75,- € (Ohne
Heizkostenanteil, da der Gasverbrauch der Etagenheizung vom jeweiligen
Energieversorger direkt mit den Mietern der Wohnungen abgerechnet wird, wie dies bei
Etagenheizungen Ublich ist.

Die Gesamtmiete - OHNE Heizkostenanteil - betragt also 695,- € / Monat. zzgl. 50,-€




Garage
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Detalles de los servicios

ZAHLEN - DATEN - FAKTEN in KURZE:

-> Kernsanierung des Hauses in 2006

-> FuRbodenbelage: Parkett in den Wohnraumen & Wohnungsflur, Fliesen in Bad und

Kiche

-> Einbauktiche: Kann preiswert vom Vormieter abgelost werden. Keine Bedingung flr
den Mietvertrag!

-> Aul3enrollos: elektrisch angetrieben an allen Fenstern

-> Badezimmer: Ohne Fenster, weil3 gefliest, mit Badewanne

-> Balkon: ca. 6m2 grof3, vor dem Wohnraum gelegen

-> Waschmaschine und Trockner-Stellplatz: Befindet sich in einem separaten Raum im
EG

-> Keller: Ein ca. 4 m2 grof3es Kellerabteil gehért zur Wohnung

-> Mieter kdnnen einen "Anwohner-Parkausweis" im Blirgerburo beantragen

-> Alternativ fir 50,-/Monat einen Garagen-Stellplatzplatz im Haus mieten.
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Todo sobre la ubicacion

Diese Wohnung befindet sich im beliebten Wohnbezirk "Mainviertel”, in direkter Néhe
zum Main und nur einen "Katzensprung" von der "Alten Mainbrticke" sowie der Altstadt
mit Ful3gangerzone entfernt.

Alle Unistandorte, Behorden, Schulen und Firmen im Stadtbereich lassen sich von hier
aus sehr gut erreichen!

Auch der "Erlebnis- Shopping- und Spal3-Faktor" kommt nicht zu kurz, da quasi in
Sichweite die beriihmte "Alte Mainbrticke" liegt, dahinter die Altstadt mit Ful3g&ngerzone
und den dort befindlichen Lokalitaten, Sehenswirdigkeiten und GeschaftsstralRen.

In dieser Wohnung leben Sie nicht im Getimmel der Innenstadt, doch in angenehmer
Néahe zur Altstadt mit Fu3gangerzone, der "Alten Mainbricke" sowie der Mainpromenade
etc.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.1.2029.

Endenergiebedarf betragt 96.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

VON POLL IMMOBILIEN gehdrt zu den grof3ten Maklerhdausern Europas und ist Mitglied
der "Leading Real Estate Companies of the World".

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen._

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Horst Spiegel

LudwigstralRe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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