Ellerhoop

Idilio familiar con vistas panoramicas: casa
unifamiliar bien cuidada en una zona tranquila en
Ellerhoop

Numero de propiedad: 25106019

VON POLL
IMMOBILIEN .

www.von-poll.c

PRECIO DE COMPRA: 679.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 167,53 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 761 m?2
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De un vistazo

25106019

ca. 167,53 m?
Techo a dos aguas
4

3

2

2007

1 x Puerto de coches

679.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Terraza, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 106.80 kWh/mz2a
17.11.2035

D
Gas 2007
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La propiedad

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una primera impresion

Esta casa unifamiliar, bien mantenida y de sélida construccién, se encuentra en una
tranquila zona residencial de Ellerhoop, a pocos minutos del area metropolitana de
Hamburgo. Nada mas entrar, sentira la atmésfera especial de la casa: un hogar disefiado
con carifio, con vistas despejadas a la vegetacion circundante y un estado de
conservacion excepcional. Los aproximadamente 168 m2 de superficie habitable se
distribuyen en dos plantas, mas un atico y un sotano completo. En la planta baja
encontrara un cémodo bafio con ducha y luz natural, una moderna cocina equipada con
electrodomeésticos de marca de alta calidad y un amplio salén. Un elemento adicional de
confort es la calefaccion por suelo radiante en toda la planta baja, que garantiza un clima
interior agradable y especialmente apreciado durante los meses mas frios. Desde aqui,
tiene acceso directo al jardin, el lugar perfecto para disfrutar de la naturaleza y la
tranquilidad. Un detalle encantador es la estufa de lefia con suministro de aire
independiente, que proporciona un calor acogedor, especialmente durante los meses de
invierno. Las persianas eléctricas en las ventanas principales completan el confort
contemporaneo. En la planta superior, se encuentran tres luminosos dormitorios y un
elegante bafio completo, completamente renovado en 2019. El atico, con su generosa
altura, ofrece espacio de almacenamiento adicional y amplia practicamente la superficie
habitable de la casa. El sétano, totalmente calefaccionado y con techo elevado, amplia
considerablemente la superficie habitable y util. Cuatro espaciosas habitaciones ofrecen
las condiciones ideales para una lavanderia, un taller, un sistema de calefaccion, zonas
de almacenamiento y una sala de ocio o fitness con conexion de TV integrada, perfecta
para planes de uso individual. El jardin es un verdadero punto culminante:
cuidadosamente disefiado, meticulosamente cuidado y con excepcionales vistas
panorédmicas. La habil plantacién crea una privacidad natural. En la espaciosa terraza,
una pérgola de alta calidad con parasol opcional y un pequefio y acogedor pabellon se
combinan para crear un espacio exterior protegido y acogedor, ideal para relajarse,
hacer barbacoas o disfrutar de acogedoras tardes de verano.
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Detalles de los servicios

- Vollkeller mit erhdhter Deckenhéhe

- Fussbodenheizung im Erdgeschoss

- Kaminofen mit separater Luftzufuhr

- teilweise elektrisch ausfahrbare Sonnenschutzrollos
- Einbauktiche mit Markenelektrogeraten
- Duschbad im Erdgeschoss

- Vollbad im Dachgeschoss

- Spitzboden als Ausbaureserve

- Doppelcarport mit Gartenhaus

- Terrasse mit Pergola und Pavillon

- Garten mit Weitblick
Modernisierungen/Sanierungen:

2019 Vollbad modernisiert
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Todo sobre la ubicacion

Ellerhoop ist eine kleine, landlich gepragte Gemeinde im Kreis Pinneberg und zahlt rund
1.440 Einwohner, die einerseits die Ruhe und das familienfreundliche Umfeld geniel3en
und andererseits die Nahe zur Kreisstadt Pinneberg oder auch zur nahe gelegenen
Metropole Hamburg bevorzugen. Ellerhoop bietet neben einem Kindergarten und einer
Grundschule eine Vielzahl von Freizeitangeboten fiir Jung und Alt. Des Weiteren ist der
populare Baum- und Pflanzenpark "Aboretum" fir den gesamten Kreis eine erholsames
Ausflugsziel. Einkaufe fur den taglichen Bedarf sowie weitere Schulformen sowie die
artzliche Versorgung sind in den nahe gelegenen Orten Pinneberg, Tornesch oder
Elmshorn zu erhalten. Der Autobahnanschluss Richtung Hamburg ist lediglich 2 km
entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 106.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Pierre Rosenberg

Hauptstral3e 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101 -8080410
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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