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Appen

Grol3ztigig wohnen in ruhiger Lage von Appen —rund
267 m?2 Wohn- und Nutzflache

Numero de propiedad: 26106009

PRECIO DE COMPRA: 479.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 102,26 m2 ¢ HABITACIONES: 8 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 786 m?
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De un vistazo

26106009 479.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 102,26 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
8 MwsSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
2 cuidado
1972
1x Garaje Sdlido
ca. 164 m?2

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
01.07.2036

226.60 kWh/m2a
Aceite G

2008
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte Einfamilienhausin ruhiger Wohnlage von Appen vereint ein grofRzlgiges
Grundstiick, solide M assivbauweise und ein Raumangebot, das deutlich tUber die offiziell
ausgewiesene Wohnflache hinausgeht. Auf einem ca. 786 m2 grof3en Grundstiick gelegen,
bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fur Familien, M ehr gener ationenhaushalte oder
alle, die Wohnen, Arbeiten und Freizeit unter einem Dach miteinander verbinden mochten.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt die klassische und durchdachte
Grundrissgestaltung. Das Erdgeschoss ver fligt Gber einen grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Uberdachten Terrasse, eine gepflegte Einbaukiiche, ein
Vollbad, ein Gaste-WC sowie zwei Schlafzimmer. Grol3e Fenster flachen sorgen flr ein
angenehmes Wohngefuhl und schaffen eine har monische Verbindung zwischen Innen- und
AulBenbereich. Die Terrassenliber dachung mit Schiebever glasung ermdglicht zudem eine
nahezu ganzjahrige Nutzung und erweitert den Wohnbereich auf attraktive Weise.

Eine besondere Starke dieser Immobilieliegt im bereitsim Jahr 1976 ausgebauten
Dachgeschoss. Hier stehen mehrere beheizte Rdume sowie ein Duschbad zur Verfligung, die
aktuell wohnlich genutzt werden und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnen. Wir
weisen darauf hin, dassfur den nachtré&glichen Ausbau des Dachgeschosses nach den uns
vor liegenden Unterlagen kein behdrdlicher Genehmigungsnachweis vorhanden ist. Die dort
vor handenen Flachen wer den daher nicht als Wohnflache ber ticksichtigt und als ca. 67 m2
Nutzflache ausgewiesen. Die Raume verflgen jedoch Uber eine wohnliche Ausstattung,
Beheizung sowie nattir liche Belichtung und stellen in der praktischen Nutzung einen
erheblichen Mehrwert dar.

Wahrend die offizielle Wohnflache ca. 102 m2 betr&gt, stehen den zuklnftigen Eigenttimern
insgesamt rund 267 m2 Wohn- und Nutzflache inklusive des Vollkellers zur Verflgung.
Dieses aufRer gewohnliche Platzangebot er 6ffnet M dglichkeiten, die bei vergleichbaren
Immobilien nur selten anzutreffen sind.

Der Vollkeller bietet neben weiteren Nutz- und Hobbyr&aumen auch einen grof3ziigigen
Partykeller mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten. Eine massive Gar age sowie das separ ate
Saunahausim Garten runden dieses attraktive Angebot gelungen ab.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre hinweg laufend gepflegt und modernisiert. So erfolgten
unter anderem der Einbau einer Olzentralheizung mit Solar unter stiitzung im Jahr 2008, der
Austausch der Fenster im Erdgeschossim Jahr 2011 sowie die Errichtung der hochwertigen
Terrasseniiberdachung mit Unter glasmarkise und Schiebever glasung im Jahr 2015.




Das liebevoll eingewachsene Grundstiick bietet viel Raum fir Erholung, Spiel und Freizeit.
Eine Immobiliefur K&ufer, die nicht allein auf die offizielle Wohnflache schauen, sondern
dastatsachliche Raumangebot, die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und das Potenzial
eines aul3er gewohnlich grof3ziigigen Familienhauses zu schatzen wissen.
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Detalles de los servicios

- massiv erbautes Einfamilienhaus

- zweischaliges Verblendmauer wer k

- Vollkeller aus 30 cm Kalksandstein, Uberwiegend beheizt

- nachtré&glich ausgebautes Dachgeschol3 (beheizte Nutzflache)
- Duschbad im ausgebauten Dachbereich

- Vollbad im Erdgeschoss

- elektrische Rollladen

- elektrische Markise

- Einbauktiche

- Uberdachte Terrasse

- massive Garage

- Sauna

M oder nisier ungen/Sanier ungen:

- 1976 nachtraglicher Ausbau des Dachgeschosses

- 1988 Bau des Eingangsvor baues

- 1993 Erker und hintere AulRentreppe angebaut

- 2008 Einbau Olheizung mit 635 Liter Solar heizkessel

- 2008 Einbau der Solaranlage fir War mwasser er war mung

- 2011 Fenster im Erdgeschoss getauscht

- 2015 Terrassenuberdachung mit Unterglasmarkise und Schiebeverglasung
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Todo sobrela ubicacion

Appen zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Kreis Pinneberg und verbindet natur nahes
Wohnen mit der unmittelbaren Nahe zur Hansestadt Hamburg. Die familienfreundliche
Gemeinde liegt westlich der Kreisstadt Pinneberg und tber zeugt durch ihreruhige
Wohnatmosphére, ein gewachsenes Umfeld sowie die gelungene Kombination aus
dorflichem Charmeund guter Infrastruktur. Die L age bietet kurze Wege in Richtung
Hamburg, Pinneberg, Wedel und Uetersen und ist insbesonder e fur Pendler attraktiv. Uber
die umliegenden Verkehrsachsen sowie den 6ffentlichen Nahver kehr bestehen gute
Anbindungen an die Hamburger Innenstadt und die M etropolregion.

Im Alltag profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergérten, Schulen, Arzten und zahlreichen Einrichtungen destaglichen Bedarfsin der
Umgebung. Familien schatzen insbesonder e das ruhige Wohnumfeld sowie die kurzen Wege
zu Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Die Gemeinde bietet eine angenehme Mischung
aus landlicher Gelassenheit und praktischer Nahver sorgung.

Auch in puncto Freizeitgestaltung hat Appen einiges zu bieten. Diereizvolle Umgebung mit
weitlaufigen Grunflachen, Wiesen, Felder n sowie nahegelegenen Natur schutzgebieten ladt
zu ausgedehnten Spazier gangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Aktivitaten an der frischen
Luft ein. Das Vereindeben ist in der Gemeinde fest verankert und bietet zahlreiche Sport-
und Freizeitmdglichkeiten —unter anderem beim TuS Appen 1947 e.V.. Dar Uber hinaus
sorgen die Nahe zur Natur sowie die vielfaltigen Freizeitangeboteim Kreis Pinneberg fr
einen hohen Wohn- und Erholungswert.

Das Ergebnisist ein Wohnstandort, der insbesondere Familien, Berufspendler und alle
anspricht, die ruhiges Wohnen im Griinen mit einer hervorragenden Anbindung an
Hamburg verbinden mdchten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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