\/p VON POLL

Fulda

NUEVO PRECIO: Frauenberg. Espaciosa villade
época en una ubicacion privilegiada.

Numero de propiedad: 24226020

PRECIO DE COMPRA: 695.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 342 m? « HABITACIONES: 12
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.135 m?2
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De un vistazo

24226020 695.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 342 m? Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.

12 MwsSt.) des
beurkundeten

8 Kaufpreises

3 Solido

1935

2x Garaje
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Una primeraimpresion

Ubicada en €l distrito devillas mas prestigioso de Fulda, esta espaciosa casa bifamiliar con
atico terminado ofrece las mayor es ventajas de esta propiedad, ademas de su ubicacion
privilegiada. Su generoso espacio habitable y sus numer osas posibilidades de per sonalizacion
resultan especialmente atractivas. La casa cuenta con aproximadamente 342 m2 de espacio
habitabley 12 habitaciones. Es especialmente recomendable para familias con nifios, asi
COmo para personas 0 auténomos que deseen teletrabajar, ya sea a tiempo completo o
parcial. Construida en 1935 sobre una parcela de 1135 m2, la sélida construccion del edificio
cuenta con un semisétano. En 1959, se amplio la superficie habitable con una ampliacion de
dos plantasen el lado suroeste. En 1960 se afiadié un gar aje doble con sétano. L os
apartamentosdela planta bajay €l primer piso ofrecen aproximadamente 132 m2 de espacio
habitable cada uno, con cuatro habitaciones, cocina, bafio y un balcon orientado al suroeste.
El atico ofrece aproximadamente 79 m2 de espacio habitable, con cuatro habitaciones
adicionalesy conexiones para cocinay bafo. L as habitaciones dela plantabajay el primer
piso tienen techos de apr oximadamente 2,65 metrosde altura y son, en su mayor ia, muy
luminosas. El apartamento de la planta baja esta alquilado, mientras que el apartamento del
primer pisoy el atico estan vacios. L as ventanas de PVC con doble acristalamiento se
reemplazaron gradualmente entre aproximadamente 1980 y 2010. L os bafios, los acabados
interioresy parte delos servicios del edificio se modernizaron alrededor de 1996. El sistema
de calefaccion es una calder a de condensacion de gas natural instalada alrededor de 2015. El
techo del garaje, la puerta seccional y la puerta lateral sereemplazaron alrededor de 2020.
Para que €l edificio cumpla con los estandar es moder nos, es necesaria una mayor

moder nizacién, 1o que permite a los nuevos propietarios hacer realidad sus propios deseos e
ideas. La propiedad de aproximadamente 1135 m2 con orientacion suroeste cuenta con un
jardin inclinado con arboles maduros, rincones apartadosy un patio cubierto. Sin embargo,
el terreno estd algo descuidado y esperalasideasy la atencion de los nuevos propietarios. Es
posible que se pueda ampliar la superficie habitable. La propiedad no se encuentra dentro
de una zona de planificacion urbanistica; Se aplica €l articulo 34 del Codigo Federal de
Edificacion de Alemania (BauGB) (requisito de desarrollo eintegracion del vecindario). La
propiedad forma parte de un conjunto protegido (no esun edificio protegido). La propiedad
se entrega vacia, a excepcion del apartamento dela planta baja, y la entrega puederealizar se
con poca antelacion. Por discrecion, no mostramos fotos de la planta baja. Haga realidad su
suefio de poseer una villa de época con jardin y garaje en una zonaresidencial privilegiada,
verdey céntrica.
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Detalles de los servicios

M assivbauweise

2 Tagedichtbader mit Wanne und Dusche

1 Tagedlicht-Duschbad

Kunststofffenster mit Zweifachver glasung
Rollladen

Bdden: Laminat + Fliesen
Erdgas-Zentralheizung, Brennwerttechnik aus ca. 2015
Gegensprechanlage

Zwei Stdwest-Balkone

Uberdachter Freisitz

Doppelgarage unterkellert

Gemeinschaftlicher Wasch- und Trocknerraum
Ensembleschutz (kein Einzeldenkmal)
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilieliegt in dem Premium-Quartier von Fulda, gepré&gt von prachtvollen Villen,
Ruheund viel Grin. DieInfrastruktur ist optimal: In die Altstadt benétigen Sie nur rund 15
Minuten zu Ful3, zum Universitétsplatz mit Kaufhaus, Geschaften und Cafés unwesentlich
langer. Zum Bahnhof brauchen Sie zu Ful3 ca. 25 Minuten. Die nachste Stadtbushaltestelle
ist rund 650 m entfernt. Fulda mit seinen rd. 70.000 Einwohnern hat eine tber 1.275-jahrige
Geschichte und einesder grofdten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und
Landkreissind zentral in Deutschland und Europa gelegen. Die Verkehrsinfrastruktur ist
hervorragend: A 7, A 66 und | CE-Knotenpunkt. Der Frankfurter Flughafen liegt nur rund
eine Stunde Fahr zeit entfernt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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