Michelstadt / Vielbrunn

Parkhotel 1970

Numero de propiedad: 26177016

PRECIO DE COMPRA: 670.000 EUR « HABITACIONES: 40 * SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.897 m?
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De un vistazo

26177016 670.000 EUR
40 Hotel

1870 K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 742 m2
Sélido
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Datos ener géticos

Legally not required
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Una primeraimpresion

Mitten im Odenwald befindet sich eine Immobilie von aul3er gewohnlicher Seltenheit: Das
grofitenteils denkmalgeschiitzte " Parkhotel 1970" vereint ar chitektonische Qualitéat, nahezu
vollstandig erhaltene Originalausstattung und eine faszinierende Geschichte zu einem
Ensemble, dasin Deutschland seinesgleichen sucht.

Die Urspriinge des Anwesens reichen bisin das Jahr 1870 zurick, alsan dieser Stelle
erstmals eine Gastwirtschaft betrieben wurde. In den Jahren 1967 bis 1973 entstand unter
der Leitung der Architekten Otto Erk und Hans Arras das heutige Hotelensemble, das den
Geist der spaten 1960er - und frihen 1970er -Jahr e bis heute authentisch bewahrt. Das Haus
wurde 2010 wieder er 6ffnet mit dem bewussten Ziel, den originalen Charakter als
Markenzeichen zu erhalten. Der Hotelbetrieb ist derzeit eingestellt, sodass das Gebaude
aktuell nicht alsHotel genutzt wird.

In seiner Blitezeit verflgte das Haus Uber rund 120 Betten und begr Gifdte regelmaliig
prominente Gaste, darunter den Musikproduzenten James L ast, dem eine eigene Suite
gewidmet ist.

Architektonisch prasentiert sich das Hotel als herausragendes Beispiel der
Nachkriegsmoder ne. Grof3zuigige Glasfassaden, offene Raumfolgen, filigrane
Treppenkonstruktionen, indirekte Lichtfihrung sowie harmonisch aufeinander
abgestimmte Materialien verleihen dem Gebaude eine zeitlose Eleganz. Besonders
beeindruckend sind die nahezu vollstandig erhaltenen Originaldetails—von Wand- und
Deckenverkleidungen tiber Tapeten, Teppiche und Beleuchtung bis hin zu hochwertigen
Designmobeln.

Herzstlick desHotelsist der grof3ztigige Gastronomie- und Aufenthaltsbereich mit offenem
Frihstiicksraum, Speisesaal, Kaminlounge und langer Bar. Grof3flachige Fenster er 6ffnen
den Blick in den parkahnlich angelegten Garten mit altem Baumbestand,

In dem Gebaudeteil der ehemaligen Gaststétte sind insgesamt 21 Gastezimmer

unter gebracht, verteilt auf zwei Etagen. Diese befinden sich in einem
renovierungsbediirftigen Zustand. Da dieser Gebaudebereich nicht unter Denkmalschutz
steht, bieten sich hier attraktive M dglichkeiten flir eine umfassende M oder nisierung oder die
Umsetzung eines neuen Nutzungskonzepts.

Im Ostfllgel des Hotels befinden sich vier weitere Hotelzimmer, sowie die oben genannte

»James-Last-Suite" . Erganzt wird dieser durch eine Penthouse-Wohnung im Ober geschoss,
sowie eine der zeit ver mietete Wohnung und Praxisim Unter geschoss.




Im rickwartigen Garten befindet sich das separ ate Bettenhaus,, Bungalow” . Hier erwarten
die Gaste ein beheiztes Hallenbad mit kunstvollen Fliessnmosaiken, Sauna, M assageber eich,
Poolbar sowie eine Sonnenterrasse. Auf3erdem stehen in diesem Gebaude zehn Gastezimmer
mit jeweils eigenem Badezimmer zur Verflgung.

Besonder s bemerkenswert ist der auf3er gewohnliche Erhaltungszustand des gesamten
Bereichs. Sowohl die originale Bausubstanz als auch die I nnenausstattung sind nahezu
vollstandig er halten geblieben.

Ausdiesen Griinden steht das Parkhotel als Kulturdenkmal unter Schutz. Es besitzt
herausragende zeit-, orts-, architektur- und kunstgeschichtliche Bedeutung und
dokumentiert eindrucksvoll den touristischen Aufbruch sowie den unternehmerischen
Optimismus der Nachkriegszeit im Odenwald.

Trotz desinsgesamt gepflegten Zustandsist aufgrund des Gebaudealter s mit
Sanierungsmaldnahmen zu rechnen. Diese betr effen insbesonder e die technische
Gebaudeausstattung sowie Bauteile wie Heizung, Dach und Fenster.
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Todo sobrela ubicacion

Michelstadt, eingebettet im malerischen Odenwaldkreis, prasentiert sich als eine mittelgrolie
Stadt mit rund 15.000 bis 16.000 Einwohnern und Uber zeugt durch einen stabilen sowie
moder at bepreisten Immobilienmarkt. Die attraktive Lagein einem landlich gepragten
Umfeld, kombiniert mit einer soliden Infrastruktur und einer guten Anbindung an die
wirtschaftsstarken Regionen Rhein-Main und Heidelber g, schafft ein ausgewogenes Umfeld
fur nachhaltige Wertsteigerungen. Die demogr afische Vielfalt aus Familien, Senioren und
Pendlern sorgt flr eine bestéandige Nachfrage, wahrend die berwiegend eigengenutzte
Wohnstruktur in den Randgebieten die Marktstabilitat zusatzlich unterstiitzt.
Neubauprojekte, wie das exklusive 7-Einheiten-Projekt in Vielbrunn, unterstreichen die
anhaltende I nvestitionsber eitschaft und die Liquiditéat des Marktes.

Die Lagein Vielbrunn besticht durch ihre ruhige und naturnahe Atmosphére, die dennoch
eine hervorragende Anbindung an das stadtische L eben gewéahrleistet. Dieses
Stadtteilensemble vereint |andliche I dylle mit einer soliden Infrastruktur und bietet somit
ein attraktives Umfeld fir werthaltige Immobilieninvestitionen. Die Nahe zu Michelstadt
sichert Zugang zu erweiterten Versorgungs- und Freizeitangeboten, ohne dabei auf die Ruhe
und den Charme eines kleineren Ortes verzichten zu missen.

Die Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem
Wertsteiger ungspotenzial macht Michelstadt inklusive Vielbrunn zu einem besonders
attraktiven Standort fur Investoren, die auf der Suche nach risikoarmen und langfristig
werthaltigen Immobilienanlagen sind.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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