VON POLL

Bad Konig

Amplio apartamento en una ubicacion residencial
privilegiada con 2 balcones.

Numero de propiedad: 25177030a

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 279.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 101 m2 . HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25177030a

ca. 101 m2
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aparcamiento exterior

279.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2014
cuidado
Sélido

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
06.09.2030 101.50 kWh/mz2a
D
Gas
2014
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Planos de planta
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Una primera impresion

Apartamento elegantemente mantenido con mas de 100 m2 de espacio habitable en el
corazon de Bad Konig. Este encantador apartamento de 3 habitaciones combina una
ubicacion céntrica con un ambiente agradable y comodidades de primera. Se encuentra
en la segunda planta de un edificio de cuatro viviendas bien cuidado, en una tranquila
calle sin salida, a solo unos minutos a pie de los servicios y comercios esenciales. Con
una generosa superficie habitable de mas de 100 m?, el apartamento ofrece las
condiciones ideales para parejas o familias. Los amplios ventanales crean un ambiente
luminoso y acogedor que realza el agradable ambiente. El espacioso salon-comedor es
el corazén del apartamento e invita a relajarse y desconectar. Desde aqui, se accede a
uno de los dos balcones, que ofrecen impresionantes vistas de Bad Konig. Ademas,
existe la opcion de ampliar el espacio habitable dividiendo la estancia para crear una
habitacion adicional; todas las conexiones y elementos estructurales necesarios ya estan
instalados. La cocina esta equipada con un disefio personalizado y ofrece amplio
espacio para todos los electrodomésticos, asi como una cdmoda encimera. Dos
habitaciones bien proporcionadas ofrecen opciones de uso flexibles, por ejemplo, como
dormitorios, habitaciones infantiles o espacio de trabajo, y ademas impresionan por su
luminosidad y ambiente acogedor. Una de las dos habitaciones también tiene acceso al
segundo balcén. El bafio, impecablemente cuidado, cuenta con ducha y bafera. Una
gran claraboya con persiana enrollable eléctrica con energia solar garantiza abundante
luz natural y un ambiente agradable. También dispone de conexion para lavadora de
carga superior. El apartamento incluye un sétano independiente, que ofrece un practico
espacio de almacenamiento. Ademas, en el s6tano hay una lavanderia compartida con
conexiones independientes para lavadora y secadora. Una plaza de aparcamiento
privado justo enfrente del edificio completa la practica oferta (el aparcamiento esta
incluido). Si busca un apartamento céntrico y a la vez tranquilo, con instalaciones
impecables y una distribucién cuidada, esta propiedad es una excelente opcién. Le
invitamos a concertar una visita y descubrir las ventajas de esta atractiva propiedad.
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Detalles de los servicios

* lichtdurchflutetes Badezimmer mit Duschbad & Badewanne
* hochwertiger Parkettboden

* 2 Balkone mit Tollem Ausblick

* elektr. Rolladen

* elektr. Markise

* Abstellkammer

* Dachboden

* separates Kellerabteil

* Waschkiche im Keller

* Parkplatz

* malRgeschneiderte Einbaukiiche
* Gaste WC
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Todo sobre la ubicacion

Bad Konig ist eine Kurstadt im stidhessischen Odenwaldkreis mit knapp 10.000
Einwohnern und ist seit 1948 staatlich anerkanntes Kurbad.

Die Anfange als Kurbad gehen auf das 19. Jahrhundert und die Entdeckung von zwei
heilsamen Quellen zurtick. Es befindet sich heute in Wandlung von einem
herkdmmlichen Kurort zu einem Wellness- und Freizeitzentrum.

Zugleich ist es Rehabilitation-Therapiezentrum, verfiigt tiber ein dichtes Netz von Arzten
und Apotheken und zwei Kliniken.

Die Sehenswiirdigkeiten konzentrieren sich rund um den Schlossplatz mit dem Schloss
Bad Konig, bestehend aus Altem und Neuem Schloss, Rentmeisterei, evangelischer
Kirche, Barock-Freitreppe und Lustgarten. Dort befindet sich auch ein Heimatmuseum
zur Dokumentation lokalen Handwerks.

Bad Konig verfiigt ebenfalls tiber eine Grund- und Gesamtschule. Durch das Stadtgebiert
verlauft unter anderem an der Mimling der 225 km lange 3-L&nder-Radweg als Rundweg
durch das Dreildndereck von Hessen, Baden-Wirttemberg und Bayern.

Durch die Bundesstral3e 45 (Hanau—Eberbach) ist die Stadt an das Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Odenwaldbahn (RMV-Linien 80, 81, 82, 85) verbindet Bad Kénig
sowie den Ortsteil Zell mit dem Neckartal sowie Frankfurt und Darmstadt.




Numero de propiedad: 25177030a - 64732 Bad Kdnig

Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2030.

Endenergieverbrauch betragt 101.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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