
Mossautal / Unter-Mossau

Retiro exclusivo en un lugar apartado
 

Número de propiedad: 25177009

 

 
PRECIO DE COMPRA: 1.200.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 436,26 m2 • HABITACIONES: 11 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 2.923 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25177009

Superficie habitable ca. 436,26 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 11

Dormitorios 4

Baños 3

Año de
construcción

1960

Tipo de
aparcamiento

1 x Puerto de coches,
4 x Plaza de
aparcamiento exterior

Precio de compra 1.200.000 EUR

Casa Casa bifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2025

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Espacio utilizable ca. 35 m²

Características Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardín /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

09.03.2035

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

179.30 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

F

Año de
construcción según
el certificado
energético

1997
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Una primera impresión

Esta excepcional propiedad ofrece una oportunidad única para adquirir una casa

bifamiliar con amplias comodidades en una impresionante parcela de aproximadamente

3.000 metros cuadrados. La casa cuenta con acabados de alta calidad y se ha

mantenido y actualizado continuamente para satisfacer las necesidades de una vida

cómoda. La propiedad se encuentra en excelentes condiciones, parcialmente

modernizada. Como parte de una modernización integral, la espaciosa terraza se renovó

por completo en 2024, lo que representó una inversión de aproximadamente 100.000 €.

Además, la fachada se renovó en 2025 para mantener su atractivo y alta calidad exterior.

La vivienda se divide en dos apartamentos independientes, cada uno con su propia

entrada, perfectos para familias o para alquilar una unidad. Tres baños, una distribución

bien diseñada y ventanas luminosas crean un ambiente agradable. Las persianas

eléctricas proporcionan mayor comodidad y seguridad. El sótano cuenta con una sauna y

una sala de fiestas con bar, ambos con atractivas actividades de ocio. La zona exterior

se complementa armoniosamente con dos casetas de jardín y ofrece una variedad de

usos. Un bancal elevado de diseño exquisito en el jardín delantero ofrece las condiciones

ideales para los amantes de la jardinería. El riego se realiza cómodamente mediante una

cisterna existente, accionada por una bomba. Un idílico patio en el jardín trasero de la

casa invita a relajarse y disfrutar de momentos de tranquilidad rodeados de naturaleza.

La práctica cochera, con amplio espacio de aparcamiento, también merece una mención

especial. Además, un moderno taller (aprox. 11,3 m x 7,5 m) forma parte de la

propiedad, lo que realza aún más su funcionalidad. Esta propiedad combina amplitud,

calidad y un alto grado de privacidad: una residencia de prestigio para personas

exigentes.
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Detalles de los servicios

- 2 Wohneinheiten

- Carport

- eigene Werkstatt

- 2 Gartenhäuser

- elektr. Markisen

- elektr. Rollläden

- Wintergarten

- Sauna

- Partyraum

- Kachelofen

- Bullerjan Ofen
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Todo sobre la ubicación

Unter-Mossau ist ein Ortsteil der Gemeinde Mossautal und liegt etwa 5 km westlich von

Erbach. Der Ort befindet sich im Geo-Naturpark Bergstraße-Odenwald am Mossaubach,

der in Hüttenthal in den Marbach mündet. Die Umgebung ist geprägt von Wäldern und

hügeligen Landschaften, ideal für Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Unter-Mossau ist verkehrstechnisch gut erschlossen, sowohl für den Individualverkehr als

auch für den öffentlichen Personennahverkehr (ÖPNV).

Die Landesstraße L 3260 führt durch Unter-Mossau und verbindet den Ort mit der

Bundesstraße B 47. Über die B 47 gelangt man nach Erbach und weiter in Richtung

Michelstadt. Die Kreisstraße K 49, die zwischen Unter-Mossau und Erbach verläuft,

wurde kürzlich saniert, um die Verkehrssicherheit und Leistungsfähigkeit zu erhöhen .
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 9.3.2035.

Endenergiebedarf beträgt 179.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Kerstin Leuchten

 

Braunstraße 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 96 94 61 0

E-Mail: odenwald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

