Lichtenau

Entwicklungschancein Lichtenau-Atteln —
Bestandsgebaude mit zusatzlichem Grundstick

Numero de propiedad: 26040038

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 360 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
2.197 m?
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De un vistazo

26040038 299.000 EUR

Casa plurifamiliar

ca. 360 m? K &ufer provision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein interessantes Grundstiicksensemblein Lichtenau-Atteln, bestehend
aus einem alteren, stark sanierungsbedirftigen Gebaude und einem zusétzlichen freien
Grundstiick. Beide Flachen wer den ausschliefilich gemeinsam als Gesamtpaket ver kauft.

Dasvorhandene Gebaude befindet sich in einem deutlich sanierungsbedrftigen Zustand
und bietet daher insbesonderefir Kaufer mit handwer klichem Geschick, I nvestor en oder
Projektentwickler interessante M 6glichkeiten. Ob eine umfassende Sanierung, ein Umbau
oder ein Abriss mit anschliefRender Neubebauung sinnvall ist, kann individuell gepr tift
werden.

Besonder sinteressant ist die Kombination mit dem zusétzlichen freien Grundsttick.
Dadur ch er 6ffnet sich —vorbehaltlich der geltenden baurechtlichen Bestimmungen —die
M dglichkeit, das vor handene Areal nach eigenen Vor stellungen weiter zuentwickeln.

Wer auf der Suche nach einem klassischen, bezugsfertigen Wohnhausist, wird hier nicht
fundig. Dieses Angebot richtet sich vielmehr an Kaufer, die Potenzial erkennen, eigene | deen
verwirklichen und ein Grundstiick aktiv entwickeln méchten.

DieLagein Lichtenau-Atteln bietet dabei ein attraktives Umfeld flr eine zukiinftige
Nutzung.

Eine lmmobilie fir Macher mit Visionen: Wer bereit ist, Arbeit und Investitionen
einzubringen, erhalt hier die M 6glichkeit, aus einem sanier ungsbedtir ftigen Bestand
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Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Lichtenau in Ostwestfalen tragt auch den Zusatz " Energiestadt” .

Eineimmense Entwicklung hat in den letzten Jahren dort stattgefunden.

Sowohl das schulische Angebot als auch die vielfaltigen Angebote wie Einkaufen, Arzte und
Apotheken lassen keine Wiinsche offen.

Der Ortsteil Atteln liegt nur wenige Minuten vom Stadtkern entfernt.

Eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr alsauch an das
Autobahnnetz ist gegeben.

In den letzten Jahren hat sich geradein dem Ortsteil einiges an Wohnraumentwicklung
getan.

Sicher ein wichtiger Aspekt fiir die Uberlegungen eines I nvestor.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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