Paderborn / Neuenbeken

Encantadora casa unifamiliar con un hermoso jardin
en unatranquila zonaresidencial.

Numero de propiedad: 25040040

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 279.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 417 m?
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De un vistazo

25040040 279.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 160 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 Terraza, Chimenea,
Jardin / uso

compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Electricidad 337.00 kWh/m2a
30.07.2035

H
Eléctrica 1900
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Una primeraimpresion

Sevende una gran casa unifamiliar que data de 1900 y fue ampliada en 1922. Se ubica en
una parcela de aproximadamente 417 m2 en una zonaresidencial tranquilay familiar. Con
una superficie habitable de unos 160 m2 distribuidos en dos plantas, la casa ofrece amplio
espacio parafamiliasy quienes aprecian un espacio amplio con multiples opciones de uso.
Dispone de un total de seis habitaciones, incluyendo cuatro dormitorios tradicionales. Segin
sus necesidades, una habitacion adicional puede utilizar se como habitacion deinvitados,
habitacion infantil o despacho, lo que permite un total de cinco dormitorios. En la planta
baja, un acogedor recibidor dala bienvenida al salén-comedor de planta abierta con una
hermosa vista al jardin. L os grandes ventanales propor cionan abundante luz natural y un
ambiente luminoso y acogedor. L a cocina independiente ofrece amplio espacio para
actividades culinariasy esta equipada con todas las conexiones necesarias. También se
encuentran en la planta baja un bafio con duchay otra habitacion que puede utilizar se como
dormitorio o despacho. L a planta superior ofrece hasta cuatro dor mitorios adicionales de
buen tamario y un segundo bafio. L as habitaciones impresionan por su amplitud, su
distribucion bien disefiada y su ambiente acogedor. El sétano, completamente ter minado,
ofrece amplio espacio de almacenamiento y esideal como lavadero, cuarto delavado o sala
de ocio. La casa se calienta mediante acumulador es de calor nocturnos. El espacioso jardin
completala ofertaeinvitaarealizar diversasactividades, desde jugar y relajarse hastala
jardineria. La ubicacién protegiday €l atractivo paisajismo garantizan privacidad y
permiten disfrutar de agradables horasal airelibre. Esta casa unifamiliar esideal para
familias o par gjas que valoran un entor no confortable, amplios espacios habitablesy una
zona exterior bien cuidada. Si leinteresa, pongase en contacto con nosotros. Estaremos
encantados de concertar unavisita.
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Detalles de los servicios

* gute Raumaufteilung

» schéner Garten

* ruhige und idyllische Wohnlage

e unterkellert

 Austausch der Fenster zum Garten (2018)
e Austausch der Fenster zur Straf3e (1995)
 Dachsanierung 1993

 Verklinkerung 1997

 Aufstockung 1922
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Todo sobrela ubicacion

Die lmmabilie befindet sich im attraktiven Paderborner Ortsteil Neuenbeken —einer
besonder s gefragten Wohnlage am 6stlichen Stadtrand. Eingebettet in diereizvolle

L andschaft am Rand des Eggegebirges ver eint Neuenbeken die Vor ziige naturnahen
Wohnens mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum von
Paderborn.

Neuenbeken ist gepragt von einer gewachsenen, ruhigen Wohnstruktur mit Giberwiegend
Ein- und Zweifamilienhausern sowie grofRziigigen Gérten. Die Umgebung bietet ein
familienfreundliches und zugleich idyllisches Wohnumfeld, das sich durch eine hohe

L ebensqualitat auszeichnet. Besonder s hervorzuheben ist die Nahe zur Natur: Walder,
Felder und gut ausgebaute Wander - und Radwege — darunter der beliebte Pader bor ner
Hohenweg — laden zu Erholung und Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustir ein.

Trotz der ruhigen Lageist die Infrastruktur des Stadtteils sehr gut ausgebaut. Vor Ort
befinden sich eine Grundschule mit offenem Ganztagsangebot, mehrere Kindertagesstatten,
eine Arztpraxis sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Weiterfiihrende Schulen,
grO3er e Einkaufszentren und eine umfassende medizinische Versorgung finden sich in der
nur etwa 15 Fahrminuten entfernten Paderborner I nnenstadt. Auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, insbesondere tber die Buslinie 8 des Pader Sprinters, ist eine regelmaiige
Anbindung gewahr leistet.

Verkehrstechnisch ist Neuenbeken giinstig gelegen: Uber die B64 und die A33 erreicht man
sowohl die I nnenstadt als auch angrenzende Stadte wie Detmold oder Bad Driburgin kurzer
Zeit. Die Lage kombiniert damit landliche Ruhe mit stadtischer Erreichbarkeit —ideal fir
Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende mit Anspruch.

I nsgesamt bietet Neuenbeken eine ausgewogene Mischung aus Natur, L ebensqualitat und
Infrastruktur —eine Wohnlage, die Ruhe und Komfort auf ideale Weise miteinander
verbindet.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 337.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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