Miinchen - Berg am Laim

Koffer auspeken & direkt einzieheng stilvolle 2,5-
Zimmer-Worgung mit Wintergagen in Berg am
Laim

Numero a opied, 6094024

V'S

a

PRECIO DE COMPRA: 545.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 67.34 m2 « HABITACIONES: 2.5
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De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccion

Tipo de
aparcamiento

2609402

ca. 67.34 m?
25

1

1

2015

1 x Duplex, 150
EUR (Venta

Precio de g a
Piso
Cogrn

gtado dela
aiedad

Me de
const On

Caracter

545.000 EUR

Piso

Comision del
comprador 3,57 %

(IVAincl.) del precio
de compra notariado

COmMo Nuevo
Sdlido

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Tipo de calefaccion

Fuente de energia

Certificado
energético valido
hasta

Fuente de energia

Caleface
radiante

Geotermia
28.11.2035

Geotérmico

por suelo

Certificadg
ener gétj
De Bl de energia
fig
Bise de eficiencia
Ener gética

{0 de construccion
el certificado
KiCco

Certificado ener gético
17.9 kWh/m2a
A+

2015
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Una primeraimpresion

Diese attraktive 2,5-Zimnie ohnung befindet sich im 3. Obgfschoss eines modernen, im
Jahr 2015 errichteten M ehrfasg henhausesin einer gepfleg2ind gehobenen Wohnanlage

in Minchen-Berg am Laim. Die & Wadachte Raumauf 0, ein stilvolles Wohnambiente
und komfortable Ausstattungsdetai binden sic zu einem besonderen Zuhause.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt Uber da ossene Treppenhaus und diedaran
anschlieflenden offenen Laubengange, die adude eine moder ne und zugleich
aufgelockerte Architektur verleihen.

Beim Betreten der Wohnung e gt Sie eine zentral ¢ ene Diele, von der aussich die
einzelnen Wohnbereiche ko "¥abel erschlieRen. Linker befindet sich das
Badezimmer, wahrend gegt SZaus der grof3zligige, offen gestalte ohn- und Essbereich
betreten wird. Auch di ittelbar angrenzende K ticheist sowof n Wohnbereich als
auch separat von dg €le aus zuganglich und fiigt sich harmonisch | offene
Wohnkonzept e

DasHer der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Die alle

Gesta g und die offene Raumwirkung schaffen ein reprasentatives und zugleich

bek hes Wohnambiente mit viel Platz flir entspannte Stunden und geselliges
sammensein.

Von hier aus gelangt man sowohl in das Schlafzimmer alsauch in den angrenzenden
Wintergarten. Dieser erweitert den Wohnraum auf besonder s char mante Weise und bietet
einen vielseitig nutzbaren Rickzugsort. Eine zusétzliche Glastiir verbindet den

Besonder s komfortabel présentiert sich die Raumfolge vom Schlafzimmer Uber die
angrenzende Ankleide bis hin zum Badezimmer. Die Ankleide schafft wertvollen Stauraum
und ermdoglicht zugleich einen direkten Zugang zum Bad.

Das moder n ausgestattete Badezimmer verfligt Uber eine separate Dusche sowie eine
Badewanne. Eine Waschmaschine sowie ein Trockner von Bosch sind ebenfallsintegriert

und unter streichen den hohen Alltagskomfort.

FUr ein angenehmes Wohngefiihl sorgt diein samtlichen Raumen verlegte
FuBbodenheizung, dieinsbesonderein den kiihleren Monaten eine gleichmalige und




behagliche War me gewahrleistet.

F asonder es Plus stellt die hochwertige und stilvoll auf das Wohnkonzept abgestimp;

M 6b g dar. Dasvorhandene Mobiliar wird zu einem zusatzlichen Kaufpreis vgé59.000
€ mitve . Damit bietet die Immabilieideale Voraussetzungen flr einen un Jlizierten
und nahez nittelbaren Einzug, ohne dass eine aufwendige Neueinrichtu orderlich
ist.

Gleichzeitig macht di€ standige Ausstattung die Wohnung auc apitalanleger
besonder sinteressant: D¢ das bereits vorhandene, geschmag e Einrichtungskonzept
lasst sich die Immobilie mit' g8 gem or ganisatorischem A d fir einemadblierte
Vermietung vor bereiten und bi€g glamit eine attraktived dlagefiur eine hochwertige
Positionierung am Mietmarkt.

Zur Wohnung gehort dar iber hinausein pares Kellerabteil, das zusétzlichen

Stauraum bietet.

Ein weiterer attraktiver Mehrwert dg€ Pohnanlageq. slie gemeinschaftlich nutzbare
Dachterrasse, die den Bewohner dtzlichen Raum 16 olsame Stunden im Freien
bietet.

Ein Duplexstellplatz in g auseigenen Tiefgarage rundet dieses aktive Angebot ab und
wird zum Kaufprei 5.000 € zusatzlich angeboten. Die Tiefgar ag Wt sowohl Uber das
Treppenhausals omfortabel Uber einen PKW-Aufzug erreichbal

I nsgesamt 4 eugt die Wohnung durch ihr durchdachtes Raumkonzept, die awertige
Aussts gy und ein moder nes Wohnambiente. Dank der vorhandenen M éblier ur anet
sie s Sowohl fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger.
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Detallesdelos servicios

- 2,5 Zimmer-Wohnung i NG

- Hochwertige M dblierung, N& grt der Einrichtung (201 J.000€

- Vollwertig ausgestattete Einbal e mit modernen @ en

- Duplexstellplatz fur zzgl. 15.000 €, Wichbar Ube n PKW-Aufzug
- FuBbodenheizung in allen R&umen

- Gemeinschaftlich genutzte und begriinte &

- Begrinter Innenhof

- Hochwertiges Eichenpar kett

- Grundwasser -Warmepumpe (Gegs ie)

- Zentrale Zu-/Abluft mit Wéar gewinnung
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sic attraktiver Lageim Minchner 4 , im beliebten Stadtteil
Berg am Laim. Die Umgebung chnet sich durch eine aug chnete Infrastruktur und
kurze Wege aus und bietet dami ale Voraussetzunggf Swohl fir Eigennutzer alsauch
fur Kapitalanleger.

Besonder s komfortabel gestaltet sich die N& orgung: Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf befinden sich praktisch di % der Haustir, erganzt durch weitere
Geschéafte, Backereien, Cafés, Restaur z and ve iedene Dienstleistungsangeboteim
ndheren Umfeld. Auch Arzte, Apotj sowie weite inrichtungen destaglichen Lebens
sind schnell erreichbar.

Ein besonderer Pluspun ageist die hervorragende Anb 0g an den Offentlichen
Nahverkehr. Die U-Ba ation Josephsburg mit der Linie U2 bel sich unmittelbar
gegenlber der Imrg e und ermoglicht eine schnelle und direkte VE dung in Richtung
Minchner Innegddt. Zusatzlich stehen in der Umgebung Tram- und BG bindungen zur
Verfligung, arch eine hohe Flexibilitat im téaglichen Stadtverkehr gewah et ist.

Auch dem Pkw ist die Lage sehr gut angebunden. Uber dieKreillerstraie

be angsweise die B304 bestehen komfortable Verbindungen sowohl in Richtung
cnstadt als auch zu den wichtigen Verkehrsachsen des Miinchner Ostensund weiter i

das M iinchner Umland.

Neben der guten Infrastruktur bietet Berg am Laim eine angenehme Mischung aus urbanem
L eben und gewachsenen Wohnquartieren. Grinflachen sowie M 6glichkeiten zum

Stadtteilen im Minchner Osten.

Geradefir eine 2,5-Zimmer-Wohnung stellt diese L age einen besonderen Vortell dar: Die
Kombination aus unmittelbarer U-Bahn-Anbindung, sehr guter Nahver sorgung und der
Nahe zur M Unchner Innenstadt spricht sowohl Singles und Paare als auch Berufspendler an
und schafft damit attraktive Voraussetzungen fir einelangfristig inter essante
Wohnimmobilie.
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Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

Walter Zang

Kreillerstraf 5,4 ®5 M inchen
Te 9 89 - 904 0
E-Maj denchen.ost@vo al|.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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