Pliening / Landsham

Vida moderna, vida sostenible: su nuevo hogar
familiar en una zona tranquila en Pliening-
Landsham

Numero de propiedad: 25094027
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De un vistazo

25094027

ca. 164 m2

Techo a dos aguas
6

4

2

2006

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje,
29000 EUR (Venta)

1.025.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura de madera

ca. 57 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Electricidad Certificado de
23.06.2035 consumo
21.94 kWh/m?2a

Eléctrica A+

2006
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Planos de planta
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Una primera impresion

Bienvenido a su nuevo hogar familiar. Un espacio luminoso y espacioso con amplias
habitaciones y detalles cuidadosamente disefiados, que combina la comodidad de una
vida contemporanea con la sostenibilidad energéticamente eficiente. Aqui encontrara
todo lo necesario para una vida familiar equilibrada: un lugar donde crear recuerdos
inolvidables. En la planta baja, le espera una elegante sala de estar y comedor de planta
abierta, con suelos de parquet de chapa de madera auténtica de alta calidad y una
acogedora estufa de lefia, que crea un ambiente de estilo y calidez acogedora. Este
vibrante corazén de la casa es donde podra jugar, compartir historias, disfrutar de buena
comida y bebida, y relajarse. Grandes puertas corredizas de cristal dan a una terraza
cubierta con un elegante techo de cristal y toldos ajustables eléctricamente, perfecta
para animadas barbacoas o momentos de tranquilidad al aire libre. En la planta superior,
un espacioso bafo familiar le da la bienvenida con ducha a ras de suelo, bafiera y lavabo
doble, lo que garantiza un comienzo relajante de cada mafiana. Esta planta también
incluye dos dormitorios infantiles, cada uno de ellos un refugio seguro para la
imaginacion, el juego y la comodidad. Una habitacion adicional sirve como zona tranquila
para trabajar con concentracion, leer inspirador o intercambiar ideas creativas. Aqui
también, la inteligente distribucion de las habitaciones garantiza un ambiente luminoso y
acogedor. El dormitorio principal y otra habitacion infantil se encuentran en la planta
superior, donde el juego de luz y los techos ligeramente inclinados los transforman en
auténticos remansos de confort. Ofrecen las condiciones ideales para la creatividad, el
aprendizaje concentrado o la relajacion reparadora. Un bafio en suite completa la
comodidad de esta planta y simplifica notablemente la rutina matutina. El s6tano ofrece
una espaciosa sala de ocio que se puede adaptar con flexibilidad a sus necesidades. Ya
sea una sala de juegos, una sala de cine en casa, un gimnasio o un estudio, cada uno
encontrara aqui su rincon favorito. Esta planta se complementa con un practico trastero y
un lavadero independiente, donde se aloja discretamente la tecnologia de Gltima
generacion. Un garaje individual, una cochera y una plaza de aparcamiento exterior
adicional completan este conjunto residencial. Una eficiente bomba de calor, combinada
con un sistema fotovoltaico de alto rendimiento, conforma un concepto energético
vanguardista que protege tanto el medio ambiente como su presupuesto, a la vez que
mejora el confort de forma sostenible. Esta casa adosada es mucho méas que un simple
edificio. Es un lugar lleno de apertura, seguridad y luz, donde cada uno encuentra su
lugar y la vida familiar se enriquece de manera especial.
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Detalles de los servicios

- Energieeffiziente Doppelhaushélfte in familienfreundlichem Wohngebiet
- Holzrahmenbauweise, verputzt und gedammt

- Sicherheitshaustir mit Fingerprint

- Einbauktiche mit Elektrogeraten namhafter Hersteller

- Bodentiefe Glasschiebetlren zur Terrasse

- Glasuberdachung Uber die gesamte Terrasse

- Beschattung durch zwei elektrische Markisen

- Kamin im Wohnzimmer

- Strapazierfahiges Jatoba Echtholz Furnierparkett im Wohn-Esszimmer
- Korkboden in den Schlafzimmern

- Bodengleiche Dusche und Doppelwaschbecken im Badezimmer

- Luftungsanlagen und Heizung mit Thermostate

- Rollladen an allen Fenstern

- Effiziente Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Zentrale Luftung mit Warmerickgewinnung

- Einzelgarage, Carport und Aul3enstellplatz zzgl. 29.000 €

- Gartenschuppen hinter der Garage

- AuRRensitzplatz auf der Ostseite
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Todo sobre la ubicacion

Landsham bei Kirchheim ist ein malerischer Ortsteil der aufstrebenden Gemeinde
Pliening und vereint auf ganz besondere Weise die Vorzige landlicher Lebensqualitat mit
den Annehmlichkeiten der nahen Grof3stadt. Wer hier wohnt, geniel3t das Beste aus zwei
Welten: die Ruhe und Weite der Natur direkt vor der Haustiir und gleichzeitig die schnelle
Erreichbarkeit des pulsierenden Minchener Stadtlebens.

Besonders fir Familien bietet Landsham ein ideales Umfeld. Zwei Kindergarten befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 erreichbar. Fir altere Kinder stehen
in Pliening, Kirchheim oder Poing zahlreiche Schulformen zur Verfliigung — von der
Grundschule bis zum Gymnasium, alles gut angebunden und sicher erreichbar. Mehrere
Spielplatze, weite Griinanlagen und ruhige Seitenstra3en sorgen dafir, dass sich die
jungsten Bewohner nach Herzenslust austoben kénnen, wahrend ausgedehnte Geh- und
Radwege sichere Mobilitat fir Grof3 und Klein gewahrleisten.

Auch Pendler wissen die Lage von Landsham zu schatzen: Die Autobahnen A94 und
A99 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen schnelle Wege in alle
Richtungen — ob in die Miinchner Innenstadt, zum Flughafen oder in die angrenzenden
Landkreise. Wer lieber auf den 6ffentlichen Nahverkehr setzt, erreicht die S-Bahn-Station
Grub (S2) in nur wenigen Minuten mit dem Rad, Auto oder Bus. Von dort aus gelangen
Sie in etwa 25 Minuten direkt zum Minchner Hauptbahnhof.

Die Nahversorgung in Landsham und Umgebung lasst keine Wiinsche offen:
Supermérkte, Backereien, Metzger, Apotheken sowie Arzte unterschiedlicher
Fachrichtungen sind schnell erreichbar. Fiur grof3ere Einkaufswiinsche bietet das
Shoppingcenter ,,City Center Poing” ein breites Angebot an Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen.

Natur- und Freizeitliebhaber kommen in Landsham voll auf ihre Kosten. Die weitlaufige
Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder Joggingrunden
ein. Sportbegeisterte finden in ortlichen Vereinen ein vielfaltiges Angebot — von FulZball
Uber Tennis bis hin zu Fitness- und Breitensportkursen. Nur ca. 1,5 km entfernt sorgt ein
idyllischer Badesee in Poing an heil3en Tagen fir Abkihlung und Erholung. Auch
kulinarisch bietet der Ort eine angenehme Auswahl an Gasthausern und Restaurants —
von traditionell bayerisch bis modern international, viele davon bequem zu Ful}
erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 21.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Walter Zang|

KreillerstralRe 215, 81825 Miinchen
Tel.: +4989-904 7552 0
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

