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De un vistazo

24045002 1.250.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 184,71 m? Kauferprovision

Techo de mansarda betragt 7,14 % (inkl.

. MwSt.) des

Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises

8 1998

3

4 cuidado

1938
Solido

1 x Plaza de

aparcamiento ca. 290 m2

exterior, 1 x Garaje Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

GAS energeético

05.12.2033 152.40 kWh/m?2a
E

Gas
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Una primera impresion

Das 1938 erbaute Haus wurde 1997/98 bis auf die Grundmauern abgetragen, aufwendig
entkernt, saniert und von dem bekannten Disseldorfer Architekten Walter Dansard
(Mannesmannhaus, Aqua Zoo) von einem Ein- in ein Zweifamilienhaus umgebaut. Herr
Dansard war Schiler von Eiermann, dem Erbauer der Kaiser-Wilhelm-Gedéachtniskirche
in Berlin. Bei der erfolgten Kernsanierung wurden neben Grundrissanderungen
insbesondere folgende Arbeiten durchgefihrt: Erneuerung des kompletten Dachstuhls
einschlie3lich der Dacheindeckung, Einbau neuer Decken, Warmedammung des
gesamten Gebaudes auf Neubauniveau, Vergrof3erung und Austausch der Fenster in
Isolierdoppelverglasung, teilweise mit Rollladen, Erneuerung der Sanitarbereiche sowie
der Elektroinstallationen. Das Haus wurde auf einem ca. 600 m2 grof3en Grundstiick
errichtet und verfligt Uber eine Gesamt- Wohn / Nutzflache von ca. 290,1 m2. Der Zugang
zu den Wohneinheiten erfolgt tiber ein lichtdurchflutetes Treppenhaus. Uber wenige
Stufen erreicht man das Erdgeschoss. Neben dem Eingangsbereich befindet sich auf der
rechten Seite eine kleine Wohnkiiche mit moderner Einbauktiche. Gegenuber befindet
sich der grof3zligige Wohn- und Essbereich, der als ein Raum konzipiert ist. Im
Wohnbereich befindet sich ein Kamin, der besonders im Winter fur Gemutlichkeit sorgt.
Die bodentiefe Fensterfront sorgt flir eine optimale Belichtung. Gleichzeitig dient sie als
Ausgang auf die gro3e Terrasse, die ausreichend Platz fir Moblierung, Blumen und
Dekoration bietet. Beidseitig der Terrasse befinden sich Ausgénge in den grof3ztigigen
Garten, der zum Bepflanzen, Verweilen und Spielen einladt. Gegenluber dem
Wohnungseingang befindet sich das Schlafzimmer. Von hier aus gelangt man in das
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Fir Gaste steht zwischen Kiche und
Schlafzimmer ein zusatzliches WC zur Verfligung. Die Raumaufteilung im Obergeschoss
entspricht der im Erdgeschoss. Die Kiiche ist mit einer fast unbenutzten Einbaukiiche
ausgestattet. Der Wohn- und Essbereich besticht durch seine leichte Schrage und zwei
ca. 400 Jahre alte, aufwendig geschnitzte Holzsaulen aus Bali, von denen eine am Ende
des Ess- und eine am Ende des Wohnbereichs steht. Auch hier sorgt der Kamin fur eine
besonders gemiitliche Atmosphare, die zum Traumen einladt. Die bodentiefen Fenster
mit Ausgang auf den Balkon mit Blick in den Garten durchfluten den Ess- und
Wohnbereich sommers wie winters mit Licht. Vom Schlafzimmer mit modernem
Einbauschrank gelangt man in das tagesbelichtete Bad mit Dusche und WC. Zwischen
Kiiche und Schlafzimmer befindet sich das Gaste-WC, das am Kopfende ebenfalls mit
einem modernen kleinen Einbauschrank ausgestattet ist. Zwischen Gaste-WC und
Schlafzimmer lasst sich eine Einschubtreppe nach oben 6ffnen. Uber eine ausziehbare
Treppe gelangt man in das kleine Studio im Dachgeschoss, das sich hervorragend als
Gastezimmer oder Rickzugsraum eignet. Es verflgt Uber ein separates Duschbad mit




Tageslicht. Das Untergeschoss wurde teilweise als Wohnraum und zu Kellerraumen
ausgebaut. Uber das Treppenhaus gelangt man in den zentral gelegenen Flur. Vorne
rechts befindet sich der Heizungsraum mit allen Hausanschliissen. Hier ist ausreichend
Platz fir Waschmaschine und Trockner sowie zum Waschetrocknen. Im weiteren Verlauf
des Flures befindet sich rechts wiederum ein kleiner Kellerraum sowie am Ende des
Flures ein weiterer, gerdumiger Kellerraum, in dem auch gréRere Gegenstande wie
Koffer, Fahrrader, Surfbretter etc. Platz finden. Gegeniiber dem Heizungsraum befindet
sich ein kleiner Raum mit direktem Zugang zur Garage, der als Arbeits- oder Jugendraum
genutzt werden kann. Gegeniiber dem kleinen Kellerraum befindet sich der Eingang zu
einem geraumigen Zimmer, das als Wohn- und Schlafraum fur ein Kind oder einen
Jugendlichen vorgesehen ist, oder als weiterer Bluroraum genutzt werden kann. An
diesen Raum schlief3t sich ein eigenes Duschbad mit Fenster an. Die Garage befindet
sich unter der Terrasse auf der linken Seite des Hauses. Die Garageneinfahrt kann auch
als Parkplatz genutzt werden. Zuséatzlich besteht die Moglichkeit, auf der Straf3e vor der
Garageneinfahrt zu parken.
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Detalles de los servicios

- Laminat / Fliesen-/ Teppichboden
- Einbauktichen

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- Balkon

- Terrasse

- Fenster mit Doppelverglasung

- teilweise Rollladen

- Keller

- Garage

- Warmedammung

- Kamine
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Todo sobre la ubicacion

Der Ortsteil Hermsdorf liegt im zentralen Norden von Reinickendorf. Hermsdorf ist ein
ruhiger und charmanter Stadtteil und zahlt zu den beliebtesten und bevorzugtesten
Wohngegenden Berlins. Hermsdorf ist in seiner gewachsenen Struktur gepragt von
Einfamilien- und niedrigen Mehrfamilienhausern und ist umgeben von Wasser, Wiesen
und Wald. Hier verbinden sich hervorragende Infrastruktur, gute Verkehrsanbindung und
ganz in der Nahe der Immobilie das traumhafte Natur-, Fliess- und
Landschaftsschutzgebiet. In nur wenigen Autominuten erreicht man den beliebten
Tegeler See mit seinen zahlreichen Unternehmungsmdoglichkeiten, sowie das neu
errichtete Tegel Quartier und das Einkaufszentrum "Borsighallen”. Die beliebte
.HeinsestralRe" in Hermsdorf bietet ein reichhaltiges und anspruchsvolles
Einzelhandelsangebot. Zudem finden sich zahlreiche Supermarkte, Discounter sowie
Restaurants und Schulen aller Leistungsstufen. Den Méglichkeiten der Freizeitgestaltung
sind im unmittelbaren Umfeld kaum Grenzen gesetzt. Die schnelle Anbindung an die
Autobahn A 100 und A111, Anschlussstelle ,Waidmannsluster Damm/Hermsdorfer
Damm* gewabhrleistet die Erreichbarkeit des Zentrums in ca. 30 Minuten mit dem Auto.
Am S-Bahnhof Hermsdorf halten die Ziige der S-Bahnlinie S1. In wenigen Gehminuten
erreicht man die Buslinie 125, mit diesem gelangt man in den nahegelegenen Ortstell
Tegel und hat Anbindung an die U- Bahnlinie 6 und der S-Bahnlinie 25.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 152.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Philipp Kaufmann

HeinsestraRe 33 Berlin - Hermsdorf
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




