VON POLL

Landshut

Apartamento de 2,5 habitaciones con terraza en la
popular zona de Hofberg

NUmero de propiedad: 25085108

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRECIO DE COMPRA: 320.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 63 m2 « HABITACIONES: 2.5

www.von-poll.com
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De un vistazo

25085108

ca. 63 m?
01.02.2026

2.5

1

1
1997

1 x Puerto de coches,
10000 EUR (Venta)

320.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,00% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
cuidado
Sélido

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado
energético

88.00 kwWh/m?2a

Gas natural ligero
07.03.2029

c

Gas
1997
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La propiedad

VON POLL

= Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

»

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: e

DEUTSCHLANDS
sk iros DIGITALE
" VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0 ek

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Planos de planta

Essen/Kochen

Schlafen
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Una primera impresion

El apartamento goza de una ubicacion céntrica y tranquila, en la segunda hilera de
casas. Un sendero para bicicletas y peatones discurre por detras del edificio. Unos pocos
escalones conducen a su nuevo hogar, al que se accede a través de una entrada
privada. Esta zona puede utilizarse como una pequefia terraza o como un lugar
resguardado para su bicicleta. El pasillo ofrece espacio para armarios empotrados y crea
una atmésfera limpia y despejada. El salén es luminoso y espacioso. Desde aqui, se
accede a la terraza de aproximadamente diez metros cuadrados. Es completamente
privada y ofrece un espacio exterior aislado. Las persianas exteriores proporcionan
mayor privacidad y proteccién solar. La cocina esté equipada con muebles empotrados y
electrodomésticos, incluidos en el precio de compra. Hay amplio espacio para una
pequefia zona de estar. Un trastero independiente permite guardar suministros y
articulos del hogar. El dormitorio da a una tranquila zona verde. La vista es privada y
también se puede acceder a la terraza desde aqui. El bafio esta alicatado y cuenta con
bafiera y conexién para lavadora. Se puede adquirir una plaza de aparcamiento cubierto
por 10.000 €. El apartamento también incluye un trastero en el sétano de
aproximadamente 12 metros cuadrados. El edificio consta de nueve unidades y esta en
buen estado. La escalera se renovara proximamente, con un presupuesto aproximado de
2000 € por unidad. El sistema de calefaccion se reemplaz6 a mediados de 2025. El
apartamento esta actualmente ocupado por su propietario. El inquilino actual se mudara
antes del 31 de enero de 2026. Esto le ayudara a planificar su mudanza de forma fluida y
eficiente. Compruébelo usted mismo y programe una visita.
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Todo sobre la ubicacion

Diese Immobilie liegt in einer sehr beliebten Lage von Landshut.

Der Hofberg reprasentiert ein bevorzugtes Umfeld mit erstklassiger Wohnqualitéat. Eines
der Landshuter Wahrzeichen, die Burg Trausnitz mit dem angrenzenden Hofgarten und
seinen Tiergehegen ist schnell erreicht. Hier kann man die "griine Lunge Landshuts" bei
stimmungsvollen Spaziergdngen geniefRen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie der Kindergarten und die Grundschule liegen in unmittelbarer Néahe zur Wohnung.
Der Standort bietet alle Moglichkeiten, bequem in wenigen Fahrminuten tber
verschiedene Wege ins Landshuter Zentrum zu gelangen. Zwei BundesstraRen sind
ebenfalls schnell erreicht. Die B15 fihrt nach Rosenheim und die B299 in Richtung
Osterreichische Grenze. In gut 30 Minuten Fahrzeit ist man am Minchener Flughafen.
Insgesamt eine hervorragende Infrastruktur.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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