Pfettrach

iExcelentes oportunidades de ingreso y ascenso!
iExperiencia practica ideal en la residencia para
personas mayores de Pfettrach!

Numero de propiedad: 25085079

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PRECIO DE COMPRA: 230.000 EUR « HABITACIONES: 5
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Numero de propiedad: 25085079 - 84032 Pfettrach

De un vistazo

25085079

5
2002

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 50 EUR
(Alquilar)

230.000 EUR

Area destinada a
despachos

Ké&uferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 99 m2
cuidado

Solido

ca. 99 m2
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
24.03.2029 consumo
106.00 kWh/m?2a
D

2018
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La propiedad

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad
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Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: e

DEUTSCHLANDS
GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o oo s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Planos de planta

Lagerraum

Kochen

Vorraum
: §

Schulungsraum
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Una primera impresion

iLa oportunidad perfecta para progresar profesionalmente! jUn espacio ideal para su
consulta con una propuesta Unica en el centro de atencion y residencia para personas
mayores de Pfettrach-Altdorf! En el idilico y excelentemente gestionado centro de
atencion y residencia para personas mayores de Pfettrach, una oportunidad Unica espera
a los fisioterapeutas dedicados: un local comercial de aproximadamente 99 mz2,
anteriormente utilizado como oficina, es ideal para una consulta de fisioterapia moderna
y accesible, justo en el corazén de un centro con una demanda constante de servicios
terapéuticos. El local cuenta con cuatro salas que pueden utilizarse flexiblemente como
salas de tratamiento, areas de recepcion o zonas de formacién. Una pequefia cocina y
un aseo independiente ofrecen comodidad en la consulta diaria, y un trastero adicional
puede convertirse en un bafio completo si es necesario. Justo al lado, un amplio aseo
para invitados accesible en la zona comun es el complemento perfecto. Una ventaja
especial: hay una gran sala comun en el s6tano, ideal para sesiones de terapia de grupo
0 programas de ejercicio preventivo, ya sea en colaboracion con el centro o como
servicio adicional para pacientes externos. El ambiente familiar y cuidado de las
instalaciones y sus fuertes vinculos locales garantizan un flujo constante de pacientes,
incluyendo aquellos de las comunidades circundantes. Aqui encontrara una base
excelente para una consulta exitosa a largo plazo. Tres plazas de aparcamiento para
invitados justo frente a la entrada, asi como la opcion de alquilar una plaza adicional,
ofrecen mayor comodidad. El precio de compra, muy razonable, es ideal para terapeutas
jévenes que desean establecer su propia consulta y, al mismo tiempo, integrarse en un
entorno profesional y dinamico. Un lugar con potencial para el crecimiento, las relaciones
estrechas y su futuro profesional. Concierte una visita sin compromiso y compruebe
usted mismo las ventajas de esta excepcional propiedad.
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Todo sobre la ubicacion

Diese ausbaufahige Gewerbeeinheit in der beliebten Seniorenwohnanlage Sonnblick mit
betreutem Wohnen, Seniorenheim und Pflegeeinrichtung befindet sich in perfekter Lage
in Pfettrach.

Die erstklassige Einrichtung ist sehr verkehrsgunstig in der Néhe zur B299.
Die Bundesautobahn A 92 liegt nur ca. 3 km entfernt.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten und Schulen sowie
vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten sind in der ndheren Umgebung sehr ausreichend
angesiedelt.

Die Nahe zur Natur ist einmalig und trotzdem gelangt man in wenigen Fahrminuten ins
Zentrum von Landshut.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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