Landshut

iExcelente para su negocio! L ocal comercial ver satil
en una ubicacion céntrica en Landshut.

Numero de propiedad: 24085015

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.110.000 EUR ¢ HABITACIONES: 10
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De un vistazo

24085015

10
1979

8 x Plazade

apar camiento
exterior, 10000 EUR
(Venta), 12 x
Aparcamiento
subterraneo, 15000
EUR (Venta)

1.110.000 EUR
Espacio de oficinas

Kauferprovision
betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 350 m2
2005

cuidado
Sélido

ca. 350 m2
ca. 350 m?2
ca. 350 m2
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Datos ener géticos

Gas Certificado de
02.12.2028 consumo
116.00 kWh/mz2a
D
1979
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La propiedad

.‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Planos de planta

Material

Besprechnung

Empfang

Terrasse
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Una primeraimpresion

L ocal comercial versatil en una ubicacion céntrica en Landshut. jBienvenido a su nuevo local
comer cial! Este local ofrece un sinfin de posibilidades en un espacioso espacio de 350 m2 en la
planta baja de un edificio residencial en la Regensburger StrafRe de Landshut. Su ubicacion
no solo es céntrica, sino que también ofrece unainfraestructura de primera clase para
empleadosy clientes. Ya sea médico, ar quitecto, asesor financiero o de segur os, abogado,
terapeuta o parte de una consulta colectiva, este local satisfara todas sus necesidades.
También ofrece unainteresante oportunidad de inversion para emprendedores. Las
instalaciones incluyen numer osas oficinas con terrazasy accesos, salas dereunionesy una
ampliarecepcion. El local también incluye 8 plazas de apar camiento exterior y 12 plazas de
apar camiento subterraneo para sus empleadosy clientes. Dos sdtanos ofr ecen espacio
adicional de almacenamiento, mientras que un jardin de apr oximadamente 150 m2 ofrece un
oasisde paz y relajacion. Estelocal comercial combinatodo lo necesario para un negocio
exitoso: una ubicacion privilegiada, opciones de uso flexibles, amplio aparcamiento y
agradables zonas exteriores. jConviértalo en su nuevo hogar comercial!
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Detalles de los servicios

* Helle und grof3ziigige Raume
* Vielzahl von Blroraumen

* Teilweise FulBbodenheizung
* Empfangs- und Besprechungsrdume
* 8 Aul3enstellplatze

* 12 Tiefgar agenstellplétze

* Zwei Kellerraume

* Terrasseund Garten

* Klasse Infrastruktur

* Stadtbus vorm Biro

* Vielseitige Nutzung




Numero de propiedad: 24085015 - 84034 Landshut

Todo sobrela ubicacion

Diese Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der auf3eren
Regensburger StraRein Landshut. Die Lageist &ul3erst zentral und bietet eine er stklassige
Infrastruktur fir Mitarbeiter und Kunden. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Annehmlichkeiten sowie eine Vielzahl von Geschaften und Dienstleistern. Die gute
Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln macht diese
L age besonder s attraktiv fiir Geschéaftstreibende ver schiedenster Branchen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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