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SUPERFICIE DEL TERRENO: 322 m?
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De un vistazo

25205019 210.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 115m? Kauferprovision

Techo a cuatro aguas betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2022

1991

1 x Puerto de coches para reformar
Sélido
ca. 66 m?2
ca. 115 m?
Terraza
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
29.04.2035 131.20 kWh/m?2a
E
Gas
1991
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta casa adosada, construida en 1991 con sélidos métodos de construccion, se encuentra
actualmente alquilada. Se ubica en una par cela de apr oximadamente 322 m2 en una
codiciada zonaresidencial alas afueras del suroeste de Rotenburg (Wimme). La propiedad
ofrece unos 115 m2 de superficie habitable, distribuidos en planta bajay planta alta. Un
s6tano y una cochera completan la superficie habitable. La propiedad se ha alquilado de
forma continuay fiable desde el 1 de noviembre de 2002. Larenta mensual actual esde
825,00 €. La tltimarevision delarentaserealizé € 1 dejulio de 2023. Se ha estipulado
contractualmente una nueva revision de 900,00 € para el 1 de enero de 2026. EI
arrendamiento actual se caracteriza por su fiabilidad y continuidad. L a planta baja ofrece
aproximadamente 64 m2 de superficie habitabley la planta alta, aproximadamente 51 m2. La
distribucion esfuncional y ofrece una gran variedad de usos. El jardin esta orientado al
oeste, lo que permite disfrutar detardes soleadasy momentosderelax al airelibre. La
calefaccion se propor ciona mediante una nueva calder a de condensacion de gasinstalada en
2022. Seinstal6 una nueva bomba de aguasresiduales en €l pozo de drenaje externo en

mar zo de 2024. Esta propiedad esideal para inversores privados o inver sores a largo plazo
gue valoran una buena ubicacién y una estructura de alquiler confiable.
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Detalles de los servicios

Im Dezember 2022 wur de eine neue Gas-Brennwertheizungsanlage inklusive

Abgasschor nsteinsystem eingebaut. Fir die Heizungsanlage besteht ein Wartungsvertrag.
Im Mérz 2024 erfolgte die Erneuerung der Schmutzwasser pumpe im Schacht der
AulBendrainage.

Im Dezember 2024 wurden im Badezimmer des Dachgeschosses die Duschabtrennung sowie
die Armatur erneuert.

Ein Carport mit angeschlossenem Abstellraum/Schuppen gehdrt ebenfalls zur Ausstattung
der Immobilie.

Fir den Keller liegen uns keine Bauunterlagen vor.
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Todo sobrela ubicacion

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in einem angenehm ruhigen und gepflegten
Wohngebiet am stidwestlichen Stadtrand von Rotenburg (Wimme). Die Nachbar schaft ist
Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt und zeichnet sich durch ein
harmonisches, familienfreundliches Umfeld aus.

Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs—darunter Super markte, Backereien, Apotheken
sowie Kindergarten und Schulen —sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Sportvereine,
Spielplatze und Grunflachen befinden sich in der Nahe und tragen zur hohen Wohnqualitéat
bei.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die Bundesstraf3en B71 und B75 sorgen fir schnelle
Wegein Richtung Bremen, Hamburg und Hannover. Der Bahnhof von Rotenburg
(Wimme) ist mit dem Auto oder Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar und bietet regelméafige
Zugverbindungen in die umliegenden Stadte. Erganzt wird die Infrastruktur durch ein gut
ausgebautes Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs.

Die naturnahe Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein. Ob als
L ebensmittelpunkt far Familien, alsruhiger Rlickzugsort oder als attraktiver Standort fr
Berufspendler —diese Lage bietet vielfaltige Vorteile fir ein entspanntes Wohnen mit guter
Anbindung.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 131.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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