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Kirchehrenbach

Horen Siedas? Die Stilleder Konkurrenz. Das
‘ausgestorbene’ Baugrundstlick in dieser Top-L age!

Numero de propiedad: 26125058
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PRECIO DE COMPRA: 250.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 665 m?
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De un vistazo

26125058 250.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad
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Immobilien-

| ¥ bewertung -

vvvv 1 exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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La propiedad

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.
T.: 09191 -6984 740

Selbststandiger Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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Una primeraimpresion

Vergessen Sie die erfolglose Suche nach Baullicken in der Region — hier ist sie.

In einer Zeit, in der freie Flachen in dieser begehrten Lage praktisch nicht mehr existieren,
bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, sich ein letztes Puzzleteil in einer gewachsenen
Nachbar schaft am Ful3e des Walberla zu sichern.

Dieses vall erschlossene Areal umfasst 665 m2 und ist mehr alsnur Baugrund; esist ein
Ruckzugsort in einer etablierten Umgebung, die andere als Urlaubsregion nutzen.

Trotz der idyllischen Lage mussen Sie auf Komfort nicht verzichten, da Schulen,
Kindertagesstatten und Einkaufsmdglichkeiten bequem erreichbar sind. Auch die

ver kehr stechnische Anbindung tiber die A73 und den offentlichen Nahverkehr sorgt fur eine
perfekte Vernetzung in die Region.

Dierechtlichen Rahmenbedingungen sind dabei bereitsklar definiert: Das Flurstiick liegt in
einem Wohngebiet . Innerhalb des festgelegten Baufenstersist eine Bebauung mit einem
Einfamilienhausin offener Bauweise vor gesehen. Dabei sind bis zu zwei Vollgeschosse sowie
ein Sattelbach moglich, was eine har monische Einfligung in das hochwertige Wohnumfeld
sicherstellt.

Bitte beachten Sie, dass sdimtliche Angaben zur Bebaubarkeit auf dem geltenden
Bebauungsplan basieren. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen; eine verbindliche Auskunft sollte daher direkt bei der zustandigen Gemeinde
eingeholt werden.

Nutzen Sie diese einmalige Chance, bevor dieses Angebot wieder vom Markt ver schwindet.
Wir freuen unsdarauf, Ihnen dieses besonder e Objekt bel einer Besichtigung personlich
vorzustellen.
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Todo sobrela ubicacion

Kirchehrenbach liegt inmitten einer malerischen Landschaft im oberfrankischen Landkreis
Forchheim und ist umgeben von Waldern und Wiesen, dieideale Bedingungen fir
Naturliebhaber bieten. Die Gemeinde gehort zur M etropolregion Nirnberg und profitiert
von der ruhigen, landlichen Umgebung sowie der Néhe zu stadtischen Zentren.

Kirchehrenbach zeichnet sich durch eine zentrale Lageim Frankenjura aus. Die charmante
Ortschaft bietet eine hohe L ebensqualitat und ist besonders familienfreundlich. Mit einem
guten Angebot an Freizeitmdglichkeiten, Schulen und Einkaufsmdoglichkeiten ist sieideal fur
Menschen, die das L andleben schétzen und dennoch nicht auf eine gute I nfrastruktur
verzichten mochten.

Verkehrsanbindung
Die verkehrstechnische Anbindungist hervorragend:

Strafllenver bindungen: Kirchehrenbach ist Gber die Bundesstralie B470 gut an das
Uberregionale Strallennetz angebunden. Diese BundesstralRe fuihrt in Richtung Forchheim
und Erlangen und ermdoglicht somit eine schnelle Erreichbarkeit wichtiger Stadte der
Region.

Autobahn: Die nachste Autobahnauffahrt zur A73 (NUrnberg—Bamberg) ist in nur wenigen
Minuten erreichbar. Dies gewahrleistet eine schnelle Verbindung zu den Stadten Nirnberg
und Bamber g sowie zu anderen wichtigen Verkehrsachsen.

Offentlicher Nahverkehr: Kirchehrenbach ist durch Busver bindungen in das umliegende
Umland und die benachbarten Stadte gut erschlossen. Die drtlichen Buslinien bieten
regelmafiige Verbindungen nach Forchheim und in andere umliegende Gemeinden.

Bahnanbindung: Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Forchheim, von wo aus
Regionalziige in Richtung Nirnberg und Bamber g fahren. Diese Anbindung erméglicht es
den Bewohnern, bequem auf den offentlichen Nahverkehr umzusteigen.

Fahrrad- und FuRwege: FUr Radfahrer und FuRganger gibt es gut ausgebaute Rad- und
Wanderwege, die die Gemeinde mit der schénen Umgebung verbinden und somit auch eine

umweltfreundliche M obilitat fordern.

Insgesamt bietet Kirchehrenbach eine ausgezeichnete Lage und Verkehrsanbindung, die es
sowohl fur Pendler alsauch fur Familien attraktiv macht. Die Kombination aus ruhigem




Wohnumfeld und guter Erreichbarkeit zu gr6i3eren Stadten macht die Gemeinde zu einem
idealen Wohnort.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Matthias Gebhar dt

Wer ner-von-Siemens-Straf3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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