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Heroldsbach

*L_a historia se encuentra con la naturaleza*
Pabellon de caza historico ubicado en un jardin
romantico

Numero de propiedad: 25125095

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 1.500.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 550 m2 « HABITACIONES: 16 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.754 m?2
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De un vistazo

25125095 1.500.000 EUR
Castillo

ca. 550 m Kauferprovision

Techo de mansarda betragt 3,57 % (inklI.

16 MwsSt.) des
beurkundeten

7 Kaufpreises

4 1987

1580
Sélido

WC para invitados,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN?OLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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La propiedad

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung f
gelost. Py

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget g ' E]A 2 ]
- | - el
berechnen und die passende e
Finanzierungslosung ermitteln. eTE "%:
g e B
. EEETE
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AR SN
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 -6984 74 0

Selbststandiger Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von—poll.com/forchheim
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La propiedad

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -

exklusiv und
| professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

VON POLL

I'ir dieses Objekt
erhalten Sie

staatliche
IF'orderungen.

Holen Sie sich die staatlichen Zuschisse.*
Unser Experte berat Sie gerne.

*bei energetischer Sanierung
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Una primera impresion

Histdrico pabellén forestal/de caza del siglo XVI con un jardin amurallado y dos
dependencias. Ideal para familias numerosas, convivencia multigeneracional o incluso
para combinar vida y trabajo bajo un mismo techo. Esta excepcional propiedad cuenta
con una larga historia y combina el encanto de siglos pasados con comodidades
modernas y practicas. Construido en el siglo XVI, el pabellon de caza/forestal se
encuentra enclavado en un jardin paisajistico de 1754 m2, rodeado por un histérico muro
de arenisca. Arboles maduros y zonas ajardinadas armoniosamente disefiadas crean un
ambiente protegido y privado. El histérico muro de arenisca, que rodea toda la
propiedad, forma un auténtico e impresionante limite y subraya su condicion de edificio
protegido. Confiere a la propiedad una sensacion de privacidad y aislamiento. En el
interior, se han conservado numerosos elementos originales: por ejemplo, la columna
toscana del gran vestibulo de entrada, estucos del siglo XVIII en la planta noble (primera
planta), hornacinas y revestimientos de madera pintados originales en la buhardilla, y
dos impresionantes bodegas abovedadas. También se conservan suelos originales de
tablones y parqué, una gran escalera y techos con vigas a la vista. El conjunto se
complementa con un granero muy espacioso, un pozo privado de arenisca y una sauna
en la cochera lateral. El granero en la parte trasera de la propiedad y la cochera no estan
catalogados como monumentos histoéricos. El edificio principal se encuentra en perfecto
estado de funcionamiento y listo para su ocupacion inmediata, a la vez que ofrece
potencial de modernizacion que puede preservar su caracter historico y mejorar alin mas
el confort. La sélida construccion, la amplia distribucion de las habitaciones y los
materiales historicos de alta calidad proporcionan una base excelente para una
personalizacion individual. Ademas, la propiedad ofrece la oportunidad de beneficiarse
de la depreciacion fiscal y de subvenciones en el marco de la preservacion histérica.
Estas ventajas financieras la hacen especialmente atractiva para quienes buscan una
inversion solida. Esta propiedad es una oportunidad Unica para los amantes de la
arquitectura histérica que valoran la autenticidad, la privacidad y la flexibilidad de uso.
Cabe destacar también la luminosidad de cada estancia, que crea una sensacion
especial de bienestar. Compruébelo usted mismo y concierte una visita. Estaremos
encantados de atenderle y esperamos su contacto.
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Detalles de los servicios

Ein unter Denkmalschutz stehendes ehemaliges "Jagdschlosschen™ - auch als Forsthaus
tituliert. Es gibt einen schriftliche Befund des Objektes aus den 1980er Jahren, das
ausfuhrlich mit Planen und Fotos die jeweils zeitgendssischen Details darlegt. Diese
Expertise bzw. dieser Befund liegt zur Einsichtnahme vor.

Die Einfriedung und das Haupthaus stehen unter Denkmalschutz, die Remise und die
Scheune stehen nicht unter Denkmalschutz.

Die Beheizung erfolgt Uber Gastetagenthermen. Ein gro3er Gastank ist im Garten
platziert. Er ist mit Pflanzen verdeckt, so dass er die liebliche Gartenatmosphére nicht
beeintrachtigt.

AulRerdem gibt es zahlreiche Kaminanschllsse verteilt in den einzelnen Etagen.
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Todo sobre la ubicacion

Ideale Einbindung in die Metropolregion Nirnberg-Erlangen-Frth.

Die Gemeinde Heroldsbach liegt in angenehmer Distanz zu den Stadten Forchheim,
Erlangen, Herzogenaurach und nattrlich Nirnberg - ein Standort mit hoher
Lebensqualitat und nachhaltiger Wertstabilitat.

Heroldsbach liegt in unmittelbarer Nahe der B470 und der A73 zwischen Forchheim und
Hochstadt, in einer landlichen, etwas hligeligen und bewaldeten Landschatft.

Die Gemeinde ist angeschlossen am Naherholungsbereich Erlangen.
Sehenswirdigkeiten in der Frankischen Schweiz, wie Hohlen, Schiésser, Burgen, Ruinen
und Museen sind per Auto oder durch offentliche Busverbindungen gut erreichbar. Nicht
zu vergessen die offizielle Anerkennung als Gebetsstatte der Gemeinde Herolsbach, die
den Ort auch fur Pilger und Touristen attraktiv macht.

Es gibt Supermarkte und Backereien - eine gute Infrastruktur ist gewahrleistet.




Numero de propiedad: 25125095 - 91336 Heroldsbach

Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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