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PRECIO DE COMPRA: 665.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 210 m2 « HABITACIONES: 8 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 887 m?
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26220034

ca. 210 m2
8

6

2

2000

3x Gargje

De un vistazo

665.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 78.97 kWh/m2a
10.05.2036

C
Gas 2000
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La propiedad

ENERGIEAUSWEIS tur wonngebiude

gemals den 55 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: NW-2026-006390398 3]

Energieverbrauch

2559 kg i )
' Endenergieverbrauch:
78,97 KWhi(m*a)
o | o | E | F
0 25 50 75 10 125 150 175 200 225  >250

86,87 KWhi(m-a)
Primérenergieverbrauch:

dieses Gebaudes

78,97 kWhi(m-a)
~ Heizung und
primir- Energie- Anteil Anteil
Zeitraum ima
Energietriger* energie- | verbrauch | Wasser Heizung | fome
von bis falcor wn) | o) wh)
Ti20z2 | 02023 15000, 33249
112023 | 10202 1052 537696
112020 | 102025 o252 157698
1L202 | 10208 8082, )
112023 | 10200 5212, 356696
112024 | 102025 6652, 517696
5 weitere Eintage in Aniage
Vergleichswerte Endenergie *
A TG D |'E IS, D, et sty Ve bt o st
TR R BT T ebiude, in denen die WAMe fr Heizing und Wamuasser
, WS durch Heizkessel im Gebaude bereitgestell wird

Soll ein_ Energieverbrauch eines mit Fern oder Nahwrme.
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien,

ber nomalenseise e um 15 bis 3 geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren  Gebauden  mit
Kesselheizung zu envarten i

Erléuterungen zum Verfahren

as Verfahven zur Emitllong des Energieverbrauchs st durch das Gebaudeenergiegeselz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezische Were 1o Quataietr ) nach dem e m Algemsinen groter st as die
ache des Gebiudes, Der aisichiche Energiverbrach eincs Gabiudes weich inbesondere wegen des Witerungseinusses

und sich

gm0 o 1 st ey Enegeavaoses

pauschale n i
e

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Alexander Klimitz & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Familiengltck mit Einliegerwohnung, Traumgarten und Garagenkomfort

Diesesim Jahr 2000 errichtete Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet auf rund 210
m2 Wohnflache und einem ca. 887 m2 grof3en Grundstiick ein groR3ziigiges, gepflegtes und
vielseitig nutzbares Raumangebot. In einer gewachsenen Wohnsiedlung gelegen, ver bindet
die Immobilie ein durchdachtes Raumkonzept mit einer hochwertigen Ausstattung und
schafft damit optimale Voraussetzungen fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder das
Zusammenspiel von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Dieklare Struktur des Hauses gewahrleistet eine hohe Wohnqualitét. Die Hauptwohnung
verflgt im Erdgeschoss Uber einen grof3ziigigen Dielenbereich, der den passenden Rahmen
fur den Alltag bildet. Die K iche mit Hofzugang fgt sich funktional in das Gesamtbild ein
und bietet kurze Wege in den AulRenbereich. Das Her zstlick des Erdgeschossesist das
Wohn-Esszimmer, das dur ch seine angenehme Gr63e und den direkten Zugangin den
Garten alszentraler Mittelpunkt des Hauses dient. Ein Abstellraum sowie ein GasteWC
erganzen diese Ebene auf funktionale Weise.

Im Obergeschoss der Hauptwohnung setzt sich die durchdachte Raumaufteilung fort. Hier
steht ein Flurbereich zur Verfligung, von dem aus samtliche Raume erreichbar sind. Das
Elternschlafzimmer bildet gemeinsam mit dem Bad en suite einen komfortablen privaten
Ruckzugsort. Ausgestattet mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschtisch sowie einem WC
& Urinal, verbindet dieser Bereich Funktionalitat mit hoher Alltagstauglichkeit. Ein
Ankleidezimmer schliefdt sich an und sorgt fur zusétzlichen Komfort. Dar Gber hinaus stehen
ein derzeit als Buro genutzter Raum sowie ein Gastezimmer zur Verfugung, das sich flexibel
nutzen lasst. Vom Elternschlafzimmer aus gelangt man zudem auf den Balkon, der den
privaten Bereich um einen AulRenplatz erweitert.

Auch im Kellergeschoss préasentiert sich die Immobilie ausgespr ochen praktisch und




hochwertig organisiert. Insgesamt stehen vier Kellerraume zur Verfligung, darunter ein
funktioneller Hauswirtschaftsraum mit Dusche, ein Hausanschlussraum, ein Heizungsraum
sowieein grof3er Kellerraum zur freien Verwendung. Erganzt wird dieser Bereich durch ein
WC. Der Spitzboden dient zusdtzlich als Abstellflache und rundet das grof3ziigige
Platzangebot sinnvoll ab.

Besonder s hervor zuheben ist der aufwendig angelegte Garten, der sich in einer sehr
ansprechenden Gestaltung prasentiert. Mehrere Terrassenber eiche schaffen

unter schiedliche Platze fir den Aufenthalt im Freien. Ein grof3es Wasser spiel setzt einen
besonderen Akzent und verleiht dem Aul3enbereich eine reprasentative, beinahe
parkahnliche Atmosphare. Der Grillpavillon mit Rauchabzug optimiert die Nutzung des
Gartensfir Freizeit und Geselligkeit. Durch die grof3ztigige Flache und die sor gféltige
Gestaltung entsteht hier ein AuRenbereich, der vielseitige M 6glichkeiten fir dasLeben im
Freien bietet.

Die Einliegerwohnung er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten und ist mit einem

separ aten Eingang eigenstandig gestaltet. Im Erdgeschoss befinden sich eine K iiche mit
Essplatz, ein Wohnzimmer mit Gartenzugang sowie ein Gaste-WC. | m Ober geschoss stehen
ein Schlafziimmer, ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer sowie ein Tagesichtbad mit
Dusche und Badewanne zur Verfligung. Dadurch eignet sich dieser Bereich ideal fur
Angehorige, erwachsene Kinder, Gaste oder auch fur eine unabhangige Nutzung im Alltag.
Geradefir das M ehrgenerationenwohnen bietet diese Aufteilung ein hohes M al? an Nahe bel
gleichzeitiger Eigenstandigkeit.

Der Kellerbereich der Einliegerwohnung bietet praktische Nutzflachen mit einem Wasch-
und Trockenkeller, einem Anschlussraum sowie zusatzlichen Abstell- und
Vorratsmdoglichkeiten fir den Alltag.

Dadur ch, dass die Einliegerwohnung der zeit ver mietet ist, profitieren Sie von zusatzlichen
Mieteinnahmen.

Auch dietechnische Ausstattung sowie der hervorragende Pflegezustand der Immabilie sind
hervorzuheben. Durch fortlaufende M oder nisierungen, bei denen auch die Bodenbelége
kontinuierlich erneuert wurden, gibt eskeinen Wartungsstau; das Haus préasentiert sich in
einem absolut bezugsfertigen Zustand. Die Elektrik ist zukunftssicher und leistungsstark
ausgelegt, zudem liegt Glasfaser biszum Verteilerkasten bereit. Diese Qualitaten
garantieren eine verlassiiche Grundlage fur eine langfristige Nutzung und einen direkten
Einzug.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage mit Zugang zum Keller und in den
Garten, die zur Hauptwohnung gehort. Weitere Stellplatze lassen sich bei Bedarf auf der
Flache vor der Doppelgaragerealisieren. Die Einzelgarageist der Einliegerwohnung
Zugeor dnet.




Dieses Haus vereint in hohem Mal3e Raum, Ordnung, Auf3enqualitat und flexible
Nutzungsmoglichkeiten. Ob als klassisches Familienhaus, als Domizil fir mehrere
Generationen oder alsImmobilie mit separatem Wohnbereich fiir Gaste oder Angehorige -
hier finden Sie ein Objekt mit solider Substanz und hoher Flexibilitat.

Wir freuen unsdarauf, Ihnen dieses Einfamilienhaus per sonlich vor stellen zu dirfen und
stehen Thnen zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins gerne zur Verfigung.

Anfragen werden nur mit vollstdndigen Kontaktdaten und der Telefonnummer bearbeitet
werden.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass eine Besichtigung nur mit einer
Finanzierungsbestéatigung / Kapitalnachweis stattfinden kann. Sollten Siein diesem Punkt
noch Unter stlitzung benétigen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON
POLL FINANCE her.
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Detalles de los servicios

AUF EINEN BLICK

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in gewachsener Wohnsiedlung
 Baujahr 2000

» Grundsticksflache ca. 887 m2

» Wohnflache ca. 210 m?

* 8 Zimmer gesamt

* 6 Schlafzimmer gesamt (flexibel nutzbar)

* 2 Tageslichtbader mit Badewanne und Dusche

» 3 Terrassenbereiche

» wunderbar angelegter Garten mit Wasser spielen

* Grillpavillon mit Rauchabzug

» 4 Kellerraume (Hauptwohnung)

* 3Kellerraume

1 Doppelgarage mit Zugang zum Keller und in den Garten (Hauptwohnung)
« 1 Einzelgarage (Einlieger wohnung)

 Stellplatze fur Gaste ggf. vor den Garagen

Weitere Informationen

» Gas Zentralheizung aus 2020

 Klima-Splitger ate zu Kihlung/ Heizung einzelner Raume
* Glasfaser bisVerteilerkasten

» Enthartungsanlage

* Elektrische Rollladen

SPITZBODEN

» Abstellbereich

ERDGESCHOSS Hauptwohnung

* groR3ziigiger Dielenbereich

» Kliche mit Hofzugang

* Wohn-Essbereich mit Gartenzugang

* Abstellraum

» Gaste WC

 Terrassenbereiche

e Grillpavillon

» Doppelgarage

* weitere Stellplatze ggf. vor den Garagen
OBERGESCHOSS Hauptwohnung

* Flurbereich mit Zugang zu allen Zimmern

« Elternschlafzimmer mit Bad en suite - Dusche, Badewanne, Doppelwaschtisch, WC &




Urinal

» Ankleidezimmer

* 1 Kinder zimmer

» 1 weiteresZimmer zur freien Verfigung | Kinder- Gaste oder Homeoffice
 Balkon begehbar vom Elter nschlafzimmer

KELLERGESCHOSS Hauptwohnung

» 4 Kellerraume gesamt

* top-moder ner Hauswirtschaftsraum mit Dusche

e modernesWC

» Hausanschlussraum

* Heizungsraum

 groRBer Keller zur freien Verfigung

ERDGESCHOSS Einliegerwohnung

* separater Eingangsbereich

» Kliche mit Essplatz

* Wohnzimmer mit Gartenzugang

» GasteeWC

* Einzelgarage

OBERGESCHOSS Einliegerwohnung

* Elter nschlafzimmer

» 1 Kinder-Gaste oder Homeoffice Bereich

 Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

KELLERGESCHOSS Einliegerwohnung

» Waschkeller / Trockenkeller

» Anschlussraum

* Abstellraum / Vorrat

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Todo sobrela ubicacion

Rheda-Wiedenbriick ist einelebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine star ke Wirtschaft prégen
die Stadt.

Das Zentrum von Wiedenbr tick mit allen Einrichtungen destéglichen Bedarfswie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kinder garten, Restaur ants, die Volkshochschule,
Stadtbiichere sowie Hallen- und Schwimmbad, befinden sich in unmittelbarer Ndhe und
sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbrlick sind starke Regionen mit hoher
Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen und
in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrick liegt an der
Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das Schienenver kehr snetz
gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Siein weniger alseiner Stunde.




Numero de propiedad: 26220034 - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Otros datos

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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