Herzebrock-Clarholz - Herzebrock

Elegancia historica: unajoya de entramado de
mader a con encanto urbano

Numero de propiedad: 25220013

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 350.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 153 m2 « HABITACIONES: 3 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 153 m?
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De un vistazo

25220013

ca. 153 m2

Techo ados aguas
3

2

1

1810

1x Plazade
apar camiento exterior

350.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Estructura
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Gas
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Planos de planta

Wohn-Essbereich
Kamin-Lounge

Bibliothek

Windfang
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Una primeraimpresion

Esta propiedad es presentada por: Reinhold Daut y Julian Daut Teléfono: +49 5241 211 99
90 Elegancia histérica: unajoya con entramado de maderay encanto urbano. Esta singular
casa unifamiliar catalogada se algja de lo comun: una propiedad urbana que cautiva con su
exquisito gustoy su excepcional encanto. Renovaday restaurada con esmero, la ar quitectura
histérica con entramado de mader a se fusiona a la perfeccion con el lujo moder no para crear
un ambiente que evoca pura emocion. Al entrar en el espacioso sal6n-comedor, que
impresiona por su disefio abierto, una acogedora chimenea y acceso a una acogedor a terraza
con impresionantes vistas a la pintor esca plaza de la iglesia, encontrar una cocina Unica que
celebralasdéelicias culinariasy los momentos de convivencia. Disfrute de momentos
emocionantes e inolvidables con familiaresy amigos. Dos elegantes aseos para invitadosy un
practico traster o completan la cuidada distribucion. En la planta superior, le espera un
comodo dormitorio, con otra acogedora chimenea para mayor calidez y conectado
directamente a un bafio de lujo: un verdadero oasisde paz y bienestar. Esta casa de ensuefio
también cuenta con un vestidor, lo que satisface todas las necesidades. Un inspirador estudio
en el luminoso atico completa estaimagen evocadoray le da ala propiedad un toque
creativo. Esta excepcional residencia es perfecta para quienes aprecian lo extraordinario, no
tienen mano paralajardineria, no quieren o no pueden cuidar un jardin, pero aun asi
anhelan una experiencia devida Unica: un lugar indescriptible que hay que vivir. Si le
encantalo extraordinario y no quiere una casa estandar, jesta esjusto lo que busca! ¢Desea
mas infor maciéon? Estar emos encantados de concertar una cita con usted. Tenga en cuenta
gue solo procesamos consultas por escrito que incluyan su direccion completay nimero de
teléfono. L as visitas solo son posibles con un comprobante de financiacién. Si 1o necesita, con
gusto le pondremos en contacto con VON POLL FINANCE.
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Detalles de los servicios

Die Fassade und ein Standerwerk im Wohnbereich stehen unter Denkmalschutz.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Todo sobrela ubicacion

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz wurde am 1. Januar 1970 im Zuge der kommunalen
Gebietsreform aus den zwei ehemals selbsstandigen Gemeinden Her zebrock und Clarholz
gebildet.

Der historische Ursprung reicht weit zurtick: Hezebrock wir erstmalig im Jahre 860 genannt
bel der Grindung eines Kanonissenstifts. Clarholz geht zur tick auf die Griindung eines
Pramonstratenserklostersim Jahre 1133. Bis zum Ende des 19. Jahrhundertswar die
Gemeinde fast ausschliefdlich landwirtschaftlich strukturiert.

Das anderte sich mit dem Bau der Verbindungsstraf3e zwischen M linster und Paderborn,
der heutigen Bundesstral3e 64, und der Eisenbahnlinie M Unster-Wiedenbr tick.

Gewerbe und Industrie gewannen dadurch zunehmend an Bedeutung und brachten fir die
Bevdlkerung gunstiger e L ebensbedingungen. Heute leben in Her zebr ock-Clar holz ca. 16.500
M enschen.

Das Zentrum von Her zebrock mit allen Einrichtungen destéaglichen Bedarfswie
Supermérkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kinder garten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.

Den Bahnhof erreichen Siein ca. 3 Minuten mit dem PKW oder in ca. 10 Minuten zu Ful}
haben Anbindung nach Warendorf, Munster, Bielefeld, Rheda-Wiedenbr iick und Gutersloh.
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Otros datos

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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