Giltersloh - Innenstadt

Propiedad de inversion cerca del parque municipal |
Aprox. 460 m? de espacio alquilable | 6 plazas de
apar camiento techado

Numero de propiedad: 25220012

‘ VON POLL

n-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.290.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 162 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO:
2
620 m
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De un vistazo

25220012

ca. 162 m2
Techo ados aguas
1980

6 x Puerto de coches, 3
x Plaza de
apar camiento exterior

1.290.000 EUR

Inmueble para uso
residencial y
comercial

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 460 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin/ uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 148.40 kWh/m?2a
15.02.2035

E
Gas 1980
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Esta propiedad es presentada por: Reinhold Daut y Julian Daut Oficina: +49 5241 211 99 90
Inversion cercadel parquedelaciudad | aprox. 460 m2 de superficie alquilable | 6 plazas de
apar camiento en cochera Bienvenido a una oportunidad de inversiéon Unica. Este edificio
residencial y comercial, construido en 1980, impresiona por su ubicacion y usos potenciales.
La propiedad se encuentra en una par cela de apr oximadamente 620 m2y cuenta con una
plantay distribucion bien disefiadas adecuadas tanto para uso privado como comercial. El
espacioso apartamento, con apr oximadamente 162 m2 de espacio habitable, se extiende sobre
tresniveles. Entrey disfrute: La cocina de planta abierta, conectada a la generosa sala de
estar y comedor, no deja nada que desear . L os ventanales de piso a techo ofrecen
impresionantes vistas al hermoso jardin, fusionando a la perfeccion el interior y €l exterior.
Una chimenea de marmol propor ciona una calidez acogedor a. Reldj ese con una copa de vino
en lagran terraza del balcodn al final del dia. Una escalera de mérmol en la sala de estar
conduce al segundo nivel de vivienda. Alli encontraré dos dormitorios luminososy un bafio
con luz natural. Uno delos dor mitorios tiene balcon. Una escalera interior de marmol
conduce al atico, donde encontrar & otro bafio con luz natural y una amplia sala de estar.
Destaca especialmente el espacio de oficinasen alquiler en la planta baja, el primer pisoy €
atico, que actualmente abar ca apr oximadamente 298 m2y alber ga tres consultorios médicos.
Este espacio ofrece opciones de uso ver satiles para diver sas especialidades médicasyy, gracias
a su ubicacién céntrica, garantiza una excelente visibilidad y accesibilidad. El consultorio de
la planta baja tiene apr oximadamente 185 m2, €l del primer piso aproximadamente 60 m2y
el del atico aproximadamente 52 m2. L os dos consultorios mas pequefios estan actualmente
alquilados. El consultorio mas grande de la planta baja esta gestionado por 10s propios
propietarios. Otro punto a destacar es el amplio terreno, que ofrece amplio espacio paratres
plazas de apar camiento abiertasy seis plazas de garaje. Son ideales para empleados, clientes
ovisitasy representan un importante valor afiadido, especialmente en entor nos urbanos
donde las plazas de apar camiento suelen ser escasas. La ubicacion dela propiedad ofrece
excelente acceso alared detransportey un comodo acceso a centr os comer ciales, educativos
y recreativos. La combinacién de espacio residencial y comercial la convierte en una opcion
atractiva para quienes buscan una vivienda privada y un consultorio médico o de oficina en
un mismo edificio. Originalmente, esta propiedad era una casa con seis unidades
residenciales, divididas segiin la L ey de Propiedad Horizontal Alemana (WEG). Se dispone
de unadeclaracion notarial de division. Dispone de seis plazas de apar camiento techado y
tres plazas de apar camiento abiertas adicionales. También hay apar camientos para
bicicletasjusto enfrente del edificio. Toda la informacion propor cionada nos fue

propor cionada por nuestro clientey se basa en susdatos. Si bien hemos puesto e maximo
cuidado en la preparacion de este anuncio, no podemos garantizar laintegridad, exactitud ni
actualidad dela misma. Seinvita alosinteresados a visitar esta versatil propiedad en




per sona. Por favor, contactenos para concertar una cita. Tenga en cuenta que solo podemos
procesar consultas por escrito queincluyan su direccion completay nimero de teléfono. Las
visitas solo se pueden realizar con comprobante de financiacion. Si necesita ayuda con esto,
estar emos encantados de poner le en contacto con nuestros colegas de VON POL L
FINANCE.
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Detalles de los servicios

Dasdurfen Sie erwarten:

- Baujahr 1980

- Grundstick ca. 620 m?2

- massive Bauweise

- Praxisim Erdgeschoss - ca. 185 m?
- Praxisim Obergeschoss - ca. 60 m?
- Praxisim Dachgeschoss - ca. 52 m2
- Gasheizung aus 1990

- Kunststofffenster

- Wohnung Uber 3 Ebenen - Wohnflache ca. 162 m2
- moder ner und hochwertiger Wohnbereich
- teilweise Marmor - und Granitbdden
- hochwertige grof3e K tiche

- Marmor-Kamin im Wohnbereich
- sechs Carportstellplatze

- drei freie PKW-Stellplatze

- Keller

ERDGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Treppenhaus

- Empfang

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - |1

- Behandlung - |

- Behandlung - 11

- Biro

- Kuche

-WC

- Garderobe

OBERGESCHOSS PRAXIS

- Eingang/Flur

- Behandlung - |

- Behandlung - 11

- Wartezimmer

-WC

OBERGESCHOSS WOHNUNG

- Diele




- Wohn/Essbereich

- Kiche

- GasteWC

- Balkon-Terrasse mit elektrischer Markise

- Marmortreppein das Dachgeschoss

DACHGESCHOSS WOHNUNG

- Flur

- 2 Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche

- Abstellraum

- Balkon

- Marmortreppe zum Spritzboden

DACHGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - |1

- Wartezimmer

-WcC

- Abstellraum

SPITZBODEN WOHNUNG

- Studio

- Tagedlichtbad mit Badewanne

KELLERGESCHOSS

- Heizungsraum

- Waschkeller

- Abstellraum

- 8Kélerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Todo sobrela ubicacion

Guterdloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere
Miele, Bertelsmann, Tonnies, Beckhoff, Nobilia, Nagel und Claas sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbriick, ins Theater in Gutersloh oder in die OWL Arenain Halle (Westf.)
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verflgt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernver kehr angeschlossen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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