VON POLL

Ingolstadt / Mailing

Amplia casa unifamiliar con atico

Numero de propiedad: 25146016

PRECIO DE COMPRA: 540.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 171 m? + HABITACIONES: 7
SUPERFICIE DEL TERRENO: 584 m?




Numero de propiedad: 25146016 - 85055 Ingolstadt / Mailing

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos
Planos de planta

Una primeraimpresion
Detalles de los servicios
Todo sobrela ubicacion
Otros datos

Contacto con &l socio




Numero de propiedad: 25146016 - 85055 Ingolstadt / Mailing

De un vistazo

25146016 540.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 171 m? 3,57 % (inkl. MwSt.)
! 1982
5
3 cuidado
1960
1x Garaje Terraza, Chimenea,

Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Aceite
17.08.2035 291.50 kWh/m2a

H

1960
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Ampliay comoda casa unifamiliar con un apartamento independiente en el atico, que
incluye terraza, balcon, sétano, amplio gar aje con ampliacion y un jardin privadoy
consolidado, en una agradable zona residencial. La casa, con una superficie habitable de
aproximadamente 171 m2 y una par cela de apr oximadamente 584 m2, fue construida
originalmente alrededor de 1960, ampliada alrededor de 1966 y con una planta adicional
alrededor de 1982. L a planta baja comprende el apartamento principal, ideal parafamilias,
en una sola planta, con saldn con terraza cubierta, cocina, comedor, dormitorio, dos
habitaciones infantiles, bafio, despensay recibidor. La planta baja esta actualmente vacia.

L a segunda planta, construida alrededor de 1982, cred un acogedor apartamento
independiente en €l &tico, queincluye salén con balcon cubierto, cocina, comedor,
dormitorio, habitacién deinvitados, bafio, trasteroy recibidor. Este apartamento sealquilaa
un precio razonable a una sefiora mayor muy amable desde apr oximadamente 2011.
Ademas, la casa cuenta con un sétano en la zona del edificio residencial original. Este sétano
alberga una amplia sala de ocio, un bar, un lavader o con escalera exterior cubierta, un aseo
y la sala de calderas con depdsito de gasdleo. Junto a la casa hay un amplio garaje, de
aproximadamente 10,43 m x 3,06 m, con espacio adicional para guardar herramientas de
jardineria, etc. Nota: El sdtano requierereformas debido ala humedad.
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Detalles de los servicios

- Einfamilienhaus mit Erweiterung und DG-Ausbau

- Familiengerechte 4 1/2 ZK B Wohnung im Erdgeschoss

- Gemutliche 2 1/2 ZK B Einliegerwohnung im Dachgeschoss
- Terrasseim EG Uberdacht

- Balkon im DG Uberdacht

- Kachelofen im EG mit neuem Einsatz (ca. 2021)

- Keller mit Gberdachter K ellerauf3entreppe

- Grole, langgestreckte Garage mit Abstellraum

- Eingewachsener, blickgeschiitzter Garten
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Todo sobrela ubicacion

Das Obj ekt befindet sich im beliebten Ortsteil Ingolstadt-Mailing mit hervorragender
Infrastruktur und guter Anbindung, sowohl an den offentlichen Nahverkehr (Buslinie der
INVG), alsauch an die Autobahn. Der Stadtteil Uberzeugt durch sein familiares Umfeld, der
zentrumsnahen Lage und der idealen Kombination aus hoher Wohnqualitat und guter
Erreichbarkeit. Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfswie z.B. Super markte, Apotheken,
Arzte, Schulen und Kindergarten, uvm. befinden sich im naheren Umfeld. I nsgesamt liegt
die Immobilie mit seinem eingewachsenen Gartengrundstiick angenehm ruhig und bietet
viele nahe gelegene Freizeitmdglichkeiten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 291.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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