Ingolstadt

Encantador apartamento en un edificio antiguo en
una ubicacion privilegiada, IN-South, cerca de la
estacion de tren principal.

Numero de propiedad: 25146113

PRECIO DE COMPRA: 280.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 61,03 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25146113

ca. 61,03 m?
2

3

2

1

1905

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

280.000 EUR

Piso

3,57 % (inkl. MwSt.)
cuidado

Sélido

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
11.10.2032 117.00 kWh/mz2a
D
Gas
1905
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La propiedad
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La propiedad
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Planos de planta

Schlafen

Wohnen/Essen

VP VON POLL

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Encantador apartamento de 3 habitaciones en un elegante edificio de época, ubicado en
la segunda planta de un pequefio complejo de 8 viviendas en una codiciada y tranquila
zona residencial de Ingolstadt-Siid, cerca de la estacion central de tren. Al entrar, se
encontrara en un acogedor pasillo que da acceso a las demas estancias. El apartamento
cuenta con un amplio salébn-comedor, cocina, un dormitorio, una habitacion infantil y un
luminoso bafio con ducha, lavabo, toallero calefactado e inodoro. El apartamento se
sometié a una amplia reforma en 2022/2023, que incluyé bafos, suelos y puertas
nuevos, asi como la instalacion de una cocina nueva equipada con electrodomésticos.
Una ventaja especial: el apartamento esta vacio y disponible para ocupacion inmediata o
alquiler tras la entrega. Si lo desea, también podemos encontrar un inquilino fiable para
su nueva propiedad de inversién. Estaremos encantados de presentarle esta propiedad
en un completo tour virtual de 360°. Recibira el enlace al descargar la informacion de la
propiedad.
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Detalles de los servicios

- Charmante 3 ZKB Altbauwohnung

- groRRzligige Raumaufteilung

- Echtholzparkettbéden in den Wohnraumen

- Holzfenster, doppelt verglast

- Einbaukiche

- Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch, Handtuchheizk&rper u. WC
- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad

- umfassende Renovierung 2022/2023: (Bad, Kiiche mit Elektrogeraten, Boden, Ttren,
Anstrich)

- Kellerabteil

- AuRRenstellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie liegt mit hervorragender Infrastruktur in einer bevorzugten und ruhigen
Stadtlage im Ingolstadter Siiden, unweit des Hauptbahnhofs, der in wenigen Gehminuten
zu Ful zu erreichen ist. Alle wiinschenswerten Einrichtungen wie. z.B.
Einkaufsmoglichkeiten, Artze, Apotheken, Banken, Cafes, Restaurants, uvm. befinden
sich im direkten Umfeld.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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