VON POLL

Ingolstadt

Edificio de ofici nas exclusivo, recientemente
renovado, en una ubicacion destacada de la ciudad.

Numero de propiedad: 25146005

PRECIO DEL ALQUILER: 4.338 EUR ¢ HABITACIONES: 10
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De un vistazo

25146005

10
1996

3 x Plazade

apar camiento
exterior, 40 EUR
(Alquilar), 10 x
Aparcamiento
subterréneo, 80 EUR
(Alquilar)

4.338 EUR
1.132 EUR

Casadestinada a
oficinas

2,38 (inkl. MwSst.)
Kalt-Monatsmieten

ca. 377 m?
cuidado

Sdlido

ca. 377 m?
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Datos ener géticos

Gas Certificado de
06.01.2029 consumo
126.10 kWh/mz2a
D
1996
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Una primeraimpresion

*** Su nueva sede corporativa *** Este edificio de oficinasy comercio deimpactante
arquitectura, construido en 1996 y recientemente renovado, presenta un disefio cautivador
con dos cubos entrelazados. Ofrece un amplio espacio comer cial de aproximadamente 377
m2y se puede dividir en dos unidades, cada una con su propia entrada principal. El cubo de
cristal, que conecta el interior con €l exterior, simboliza luz, visibilidad, presenciay
transparencia. Para las empresas, e edificio combina un exterior impactante de moder nidad
einnovacion con espacios funcionalesy un entorno de trabajo inspirador paralos
empleados. Un punto destacado esla terraza en la azotea del Gltimo piso, con habitaciones
luminosasy llenas de luz, tres balconesy vistasimpresionantes. Ademas dela atractivay
espaciosa zona de oficinas, hay tres plazas de apar camiento sobr e rasante disponibles para
los clientes directamente en la entrada principal, junto con diez plazasmasen €l garaje
subterraneo. Alquiler mensual: Alquiler base: 4.338,26 € mas 10 plazas de apar camiento
subterraneo: 800,00 € mas 3 plazas de apar camiento: 120,00 € = Alquiler base mensual neto
total: 5.258,26 €. Anticipo neto mensual de suministros: 1.131,72 €. Fianza (neta de 3 meses
dealquiler base): 15.774,78 €. Todos los precios estan sujetosal I VA. Se pueden alquilar por
separado: Planta baja (aprox. 147 m2) Planta alta (aprox. 218 m?)
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Detalles de los servicios

Das Biro- und Geschéftshaus Uberzeugt durch seine hochwertigen Ausstattungsmerkmale,
die ein moder nes und komfortables Arbeitsumfeld schaffen. Grof3flachige Verglasungen
sorgen fur helle und freundliche Raume, wahrend ein effektiver Blendschutz angenehme
Lichtver haltnisse gewahrleistet. In der obersten Etage befindet sich eine Klimaanlage, die
far ein behagliches Raumklima sorgt. Die zentrale Beliftung der WC-Kerne garantiert
frische Luft in den sanitéren Bereichen, erganzt durch ein Duschbad im Erdgeschoss sowie
einen WC-Kern mit Abstellraum im Ober geschoss.

Ein Besprechungsraum mit erhéhtem Schallschutz im Ober geschoss erméglicht vertrauliche
Gesprache, wahrend sowohl Einzel- als auch Grof3raumbir ofl&chen vorhanden sind, um
unter schiedlichen Arbeitsbedlirfnissen gerecht zu wer den.

Natursteinbdden in den Ober geschossen verleihen den Raumen Eleganz und Stil. Diedrel
Terrassen der Rooftop-Ebene bieten zusitzlichen Raum und Flair fir Pausen oder
informelle M eetings, wéhrend eine Schallschutzdecke im Burobereich Ruhe und
Konzentration fordert.
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Todo sobrela ubicacion

Das Objekt liegt aul3er st verkehrsgiinstig an einer gut frequentierten Straf3e und von weithin
erkennbar, nur wenige Minuten von der historischen Altstadt entfernt, nordéstlich der
Innenstadt. Die urbane L age bietet eine hervorragende I nfrastruktur mit guter Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr, kurzem Weg zum Autobahnanschluss A9, sowie
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurant im nahen Umfeld.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 126.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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