Ingolstadt

Casa unifamiliar con mucho espacio y aprox.
223 m? de superficie habitable - potencial de
expansion cerca del centro de la ciudad

Numero de propiedad: 25146007

PRECIO DE COMPRA: 575.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 107 m2 « HABITACIONES: 4 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 443 m?
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De un vistazo

25146007

ca. 107 m?

4
2
2
1993

1x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

575.000 EUR

Casa unifamiliar
3,57 % (inkl. MwSt.)
2023

cuidado

ca. 283 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Gas Certificado de

20.01.2036 consumo
95.60 kWh/m?a

1993
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Planos de planta
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Garage
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Una primera impresion

Se vende una propiedad excepcionalmente atractiva con amplio espacio y
potencial de desarrollo en una céntrica zona residencial de Ingolstadt. Construida
en 1993 por la reconocida empresa Kampa como vivienda unifamiliar con
consultorio médico, esta casa con estructura de madera cuenta con planta baja,
atico y sotano completo. Inicialmente utilizada como consultorio médico, se
reconvirtio a uso residencial alrededor de 2006. La propiedad ofrece una
flexibilidad excepcional gracias a su disefio original con dos entradas
independientes que dan acceso a la planta baja y, de forma independiente, al
sotano y al atico. Actualmente, la espaciosa planta baja, de aproximadamente 107
m?, consta de saldn, cocina-comedor, dormitorio, habitacidn infantil, bafo, pasillo,
trastero y una terraza cubierta. El s6tano completo ofrece espacio adicional,
terminado y climatizado, que incluye un amplio gimnasio, bafio, cocina y dos
habitaciones mas con uso flexible. Segun los planos del arquitecto, esta zona
puede convertirse en una superficie habitable de aproximadamente 44 m? y unos
55 m? adicionales de superficie Util. Ademas, el atico ofrece un mayor potencial.
Los planos del arquitecto sugieren que aqui se puede construir un comodo
apartamento de 3 habitaciones con aproximadamente 72 m? de superficie
habitable. Por lo tanto, la propiedad ofrece una superficie habitable potencial de

aproximadamente 223 m? y una superficie Util total de aproximadamente 283 m?2.
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Detalles de los servicios

- Einfamilienhaus mit Ausbaupotential

- Vollunterkellerung, weitgehend ausgebaut
- Dachgeschoss, ausbaufahig

- 2 Hauseingange

- Gas-Zentralheizung erneuert in 2023

- Garage
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie liegt in zentraler Wohnlage nahe dem nérdlichen Gringdurtel, nur
wenige Gehminuten von der Innenstadt entfernt. Ein groBer Vorteil ist die
Erreichbarkeit der Audi AG in Fahrradreichweite, sowie eine Bushaltestelle, die sich
in nur 100 Meter Entfernung zum Objekt befindet. AuBerdem stehen alle
notwendige Einkaufsmdglichkeiten wie Supermérkte, Arzte oder auch Apotheken

im nahen Umfeld zur Verfigung.

Das an der Donau gelegene Ingolstadt mit aktuell ca. 140.000 Einwohnern bietet
hohen und modernen Wohnkomfort inmitten der Wirtschaftsregion Miinchen /
Nurnberg. Selbst ein wichtiger Standort der Automobilindustrie und vieler
Zulieferunternehmen verflgt die kreisfreie Stadt mit Autobahn- und ICE-Anschluss
Uber eine perfekte Verkehrsanbindung. Weitlaufige Parks, Grinanlagen und viele
Sportmdglichkeiten sorgen fiir den Erholungsfaktor der Stadt. Uber die Region
hinaus bekannt ist Ingolstadt flir seine schone Altstadt, liber die sich
stadtbildpragend das Liebfrauenmunster erhebt, welches im 14. Jahrhundert im Stil
der Spatgotik erbaut wurde. Weitere Sehenswiirdigkeiten sind das
medizinhistorische Museum, das Kreuztor, das Alte Rathaus sowie das Neue
Schloss. AuBerdem beherbergt Ingolstadt eine der schdnsten Barockkirchen
Bayerns: Maria de Victoria, welche besonders fur ihr herausragendes

Deckenfresko bekannt ist.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 177.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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