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Bauplatz am Seeufer - Natur und Lebensqualitat
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De un vistazo

25185021 599.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primera impresion

Stellen Sie sich vor, Sie erwachen und Ihr erster Blick fallt auf die glitzernde Oberflache
des Wassers.

In einer der begehrtesten und ruhigsten Lagen von Neufinsing bietet sich Ihnen eine
seltene Gelegenheit: Zum Verkauf steht ein tolles Grundstlick, eingebettet in ein
attraktives Wohngebiet im Minchner Umfeld. Ein besonderes Merkmal ist der anliegende
See, der sich harmonisch in das Gesamtbild einfligt und dem Anwesen eine ganz
besondere Note verleiht. Das Grundstiick liegt in einer verkehrsberuhigten Sackgasse
(Zone 30) und bietet somit ein hohes Mal3 an Privatsphare sowie eine sichere Umgebung
fur Familien, Ruhesuchende und alle, die naturnahe Wohnqualitat schatzen.

Erschlielung & Baugrund — Transparenz von Anfang an. Mit einer Gesamtflache von 438
mz eroffnet dieses Areal zahlreiche Moglichkeiten zur Verwirklichung Ihrer individuellen
Wohntraume. Die Erschliel3ung ist bereits im Gange und laut Planung bis zum Verkauf
abgeschlossen.

Ein entscheidender Vorteil fir Ihre Kalkulationssicherheit: Das Baugrundrisiko ist bei
diesem Grundstiick bereits "entzaubert". Ein umfassendes Bodengutachten liegt schon
vor und schafft klare Fakten. Da der Untergrund im oberen Bereich aus Auffullungen
besteht, ist eine Griindung auf dem tieferliegenden, festen Kies empfohlen (z. B. mittels
Pfahlgrindung oder CSV-Grindung). lIhr Vorteil: Sie kaufen hier nicht die "Katze im
Sack", sondern ein Grundstiick mit einer klaren technischen Roadmap. Sie und Ihr
Architekt wissen sofort, worauf Sie bauen — das spart Zeit und schitzt vor bésen
Uberraschungen wahrend der Bauphase.

Das Grundstuck ist ausschliel3lich fur Wohnbebauung ausgewiesen und fligt sich nahtlos
in das bestehende Wohngebiet ein. Die tber die Jahre gewachsene Nachbarschaft
besticht durch gepflegte Anwesen verschiedenster Architekturen. Die Bebauung orientiert
sich am glltigen Bebauungsplan, wobei die Dimensionen des Grundstiicks flexible
Gestaltungsmaglichkeiten fur lhre individuellen Vorstellungen zulassen.

Aufgrund der zentralen Lage innerhalb der Gemeinde sind Einkaufsmdoglichkeiten,
Kindergéarten, Schulen, Arzte und samtliche Dinge des taglichen Bedarfs auf kurzen
Wegen erreichbar. Durch die hervorragende Anbindung profitieren Sie zudem von einer
unkomplizierten Erreichbarkeit der Minchner Innenstadt und des umliegenden
Arbeitsplatzangebots sowie dem kulturellen und gastronomischen Angebot der




Metropolregion Minchen — Erding — Markt Schwaben.

Fur Naturliebhaber bietet die Lage am See und die Nahe zum Ismaninger Speichersee
ein besonderes Plus. Gleichzeitig vereint die Anbindung an stadtische Strukturen die
Vorteile des Wohnens im Umland mit urbanen Vorzigen.

Das Grundstiick stellt eine seltene Gelegenheit fiir alle dar, die gerne zentral wohnen
mdochten, ohne auf Ruhe, Wasserblick und Wohnkomfort zu verzichten. Eine
Besichtigung dieses besonderen Areals lohnt sich — vereinbaren Sie noch heute einen
personlichen Termin, um die Mdglichkeiten vor Ort zu entdecken!
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Todo sobre la ubicacion

Neufinsing, im begehrten Landkreis Erding gelegen, ist ein Paradebeispiel fir die
Attraktivitat des Miinchner Speckglrtels. Die Lage Uberzeugt durch eine perfekte
Symbiose aus landlicher Idylle und der Nahe zur Weltstadt Minchen. Dank der
hervorragenden Anbindung an die Autobahnen A94 und A99 sowie der kurzen Distanz
zum Flughafen Muinchen (ca. 20 Minuten) ist dieser Standort ein strategischer
Knotenpunkt fir Pendler und Fachkrafte.

Die Region gilt als wirtschaftliches Kraftzentrum mit exzellenter Zukunftsperspektive und
einer entsprechend hohen Wertstabilitat auf dem Immobilienmarkt. Zudem hat die Region
einen unschatzbaren Freizeitwert: Die weltweit bekannte Therme Erding, der Ismaninger
Speichersee und das oberbayerische Voralpenland liegen direkt vor der Haustur. Wer
hier wohnt, geniel3t die Ruhe einer gewachsenen Gemeinde, ohne auf die Vorzlige der
nahegelegenen Landeshauptstadt verzichten zu miissen. Ein Standort, der
Lebensqualitat und erstklassige Wertanlage perfekt miteinander vereint.

Das Grundstiick besticht durch seine privilegierte Lage in einer ruhigen, von
Einfamilienhausern gepragten AnliegerstralRe. Hier verbindet sich privater Riickzug mit
einer Infrastruktur der kurzen Wege. Innerhalb eines Radius von nur 10 Gehminuten
erreichen Sie alles, was man fir den Alltag bendtigt: Moderne Supermarkte wie Netto
und Edeka, eine Apotheke sowie kompetente Arztpraxen sichern die lokale Versorgung.

Besonders attraktiv fir Familien ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen: Die Grund- und
Mittelschule Finsing ist nur ca. 900 Meter entfernt und ermdglicht Kindern einen sicheren
Schulweg. Auch in puncto Mobilitat Uberzeugt die Adresse: Die ful3laufig erreichbare
Bushaltestelle bietet eine schnelle Anbindung an den S-Bahnhof Markt Schwaben, von
wo aus die S2 direkt ins Munchner Zentrum fuhrt. Fir die Freizeitgestaltung stehen
Sportvereine, der nahegelegene Ismaninger Speichersee und das landliche Umfeld in
unmittelbarer Umgebung zur Verfigung.

Diese Lage bietet die seltene Gelegenheit, in einem ruhigen, gewachsenen Umfeld zu
leben, wahrend alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs bequem zu Ful erreichbar
bleiben und das Angebot der Grof3stadt Miinchen in direkter Nahe ist.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stralie 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Malil: freising@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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