Morfelden-Walldorf / Walldorf

Apartamento de 4 habitaciones, sin barreras, clase
de eficiencia energética B, calefaccion por suelo
radiante, plaza de aparcamiento subterraneo.

Numero de propiedad: 25059028
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PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 94 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25059028 399.000 EUR
Piso
ca. 94 m® Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 cuidado
2004
Sdlido

1 x Aparcamiento
subterraneo ca. 8 m2

WC para invitados,
Balcén
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 68.00 kWh/m2a
01.11.2027

B
Gas 2004
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La propiedad
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
- |
|

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06105-27 67 98 0

www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich, entwickeln

eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-

strategie und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget O n)
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Planos de planta

Gast/
Arbeiten

2. Obergeschoss
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Una primera impresion

Este moderno apartamento de 4 habitaciones, con aproximadamente 94 m2 de superficie
habitable, ofrece un hogar atractivo para familias, parejas o personas exigentes que
valoran la seguridad, la comodidad y un ambiente agradable. Ubicado en la segunda
planta de un edificio de apartamentos en buen estado construido en 2004, se accede
facilmente desde el aparcamiento subterraneo mediante ascensor. La distribucion y las
caracteristicas técnicas del apartamento son contemporaneas y satisfacen las
necesidades de una vivienda de lujo. Destacan la calefaccion por suelo radiante, que
garantiza un clima interior confortable, un aseo de cortesia con ducha, un bafio luminoso
con bafiera y luz natural, y una amplia cocina con amplio espacio para una mesa de
comedor. Una despensa adyacente ofrece espacio de almacenamiento adicional. El
luminoso salén ofrece acceso directo a un amplio balcén orientado al sur/suroeste con
vistas a la vegetacion circundante. Tres dormitorios independientes pueden utilizarse
como habitaciones infantiles, despachos o habitaciones de invitados. El apartamento
incluye un trastero privado en el s6tano y una amplia plaza de aparcamiento en la planta
baja del garaje subterrdneo. También hay una lavanderia compartida y un
guardabicicletas. El apartamento ofrece un entorno tranquilo con una excelente
infraestructura. Tiendas de articulos de primera necesidad, transporte publico, la
estacion de tren, escuelas y guarderias se encuentran a poca distancia. Nota: Por
respeto a la privacidad de los residentes, no hemos publicado mas fotos por el momento.
Si le interesa, podemos concertar una visita a la propiedad con poca antelacion. El
apartamento esta actualmente vacio y se entregara vacio previo acuerdo.
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Detalles de los servicios

*moderne 4-Zimmer-Etagenwohnung

2. Obergeschoss

*barrierefrei

eruhige Lage

ezeitgemaler, familienfreundlicher Grundriss
«offene Kiiche mit Einbaukliche und Vorratsraum
*Tageslichtbadezimmer mit Badewanne
*Gaste-WC mit Dusche

*FuRbodenheizung

*Energieeffizienzklasse “B*

egrof3er Sud-/Sid-West Balkon
*bodengleicher Tiefgaragenstellplatz
*hervorragende Infrastruktur
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Todo sobre la ubicacion

Die Doppelstadt Morfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-
Main-Gebiet, im Dreieck zwischen den stidhessischen GroRRstadten Frankfurt am Main,
Darmstadt und Wiesbaden und sudlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der
Flughafen, als auch die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus,
sowie mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepragt durch die
umliegenden Wiesen und Walder. So grenzt die Gemarkung an Ménchbruch, das
ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von Hessen-Darmstadt, heute zweitgro3tes
Naturschutzgebiet Hessens und gefragtes Naherholungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee,
als auch das Waldschwimmbad im Ortsteil Morfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert
bei. Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Kindergérten und Schulen sind vor
Ort vorhanden.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L3113) ist
sehr gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Darmstadt betragt mit dem Auto ca.
15 Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 27 67 98 0
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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