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Cham / Katzbach

Erwecken Sie dieses Objekt aus dem
Dor nrdschenschlaf |

Numero de propiedad: 26201061

PRECIO DE COMPRA: 89.900 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 115 m2 « HABITACIONES: 6 * SUPERFICIE
DEL TERRENO: 907 m?
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Numero de propiedad: 26201061 - 93413 Cham / Katzbach

De un vistazo

26201061 89.900 EUR
Casa unifamiliar

ca 115m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
1 propiedad para
1950 demolicién
Sélido
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Datos ener géticos

madera Certificado de
28.06.2036 consumo
285.00 kWh/m2a
H
1950
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Numero de propiedad: 26201061 - 93413 Cham / Katzbach

La propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 115 m2 steht auf einem grof3ziigigen
Grundstiick mit ca. 907 m2 und bietet I hnen vielfaltige Entwicklungsmaoglichkeiten.
Errichtet wurde dasHausim Jahr ca. 1950. Die Immobilie befindet sich in der Bauphase
Haus Fertig Gestellt und ist der zeit als Abrissobjekt einzustufen. Aufgrund des sehr
schlechten Zustandsist das Gebaude der zeit nicht bewohnbar und steht leer. Es besteht
jedoch die M dglichkeit, das Haus mit sehr grofiem Aufwand zu sanieren.

Auf dem verwunschenen Grundstiick erwartet Sie ein aul3er gewdhnlicher, eingewachsener
AuRenbereich mit altem Baumbestand. Das weitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche
Flachen und M oglichkeiten fur eine zukinftige individuelle Gestaltung —und ver mittelt
durch die umfassende Begr iinung und den vorhandenen Baumbestand ein besonderes M af
an Privatsphare und Gestaltungsspielraum.

Die Raumstruktur des Hauses umfasst insgesamt 6 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 1
Badezimmer. Durch die grof3ziigige Zimmer anzahl sind ver schiedene Nutzungskonzepte
denkbar, sei esflir Familien, Paare oder als Rlickzugsort mit ausreichend Platz. Die genaue
innere Aufteilung und die Beschaffenheit der Raume konnen im Rahmen einer Besichtigung
vor Ort gepr Uft werden.

Das Objekt befindet sich in einer guten L age, welche eine angenehme Wohnumgebung mit
den Annehmlichkeiten einer gewachsenen Nachbar schaft bietet. Die Immobilieliegt in einem
bereits er schlossenen Gebiet, wie sich an der umliegenden Bebauung mit weiteren
Einfamilienhduser n und gepflegten Grundstiicken ablesen lasst. Die Zufahrt zum
Grundstiick fuhrt tGber einen von Baumen gesdumten Weg, wodur ch bereits bei der Ankunft
das besonder e Potenzial des Grundstticks splirbar wird. Das Haupthaus présentiert sich mit
einer traditionellen Holzfassade und einem geneigten Satteldach mit Tonziegeln, was den
regionaltypischen Charakter unterstreicht. Die Fassade ist teilweise von Kletter pflanzen
bewachsen und verleiht dem Gebaude ein charmantes, ur spriingliches Er scheinungsbild. Im
AulBenbereich sind ver schiedene @ltere Strukturen wie ein nachtraglich angebrachtes
Vordach und Fensterladen erkennbar.

Die Immobilie weist aufgrund des Baujahrs und des augenscheinlich langen L eer stands
einen erheblichen Sanierungsr tickstand auf. Die Substanzist in einem sehr schlechten
Zustand; samtliche Bereiche benétigen eine grundlegende Erneuerung oder einen Rickbau.
Eshandelt sich ausdrticklich um ein Abrissobjekt, dessen weiter es Schicksal maf3geblich von
Ihrer individuellen Vision und dem Einsatz abhangt.




Das Obj ekt steht aktuell leer und ist nicht bewohnbar. Wer bereit ist, den sehr grof3en
Aufwand einer umfassenden Sanierung zu investieren, kann hier —nach Abriss oder
aufwandiger Moder nisierung —seine Vor stellungen verwirklichen. Alternativ bietet das
Grundstiick mit seiner Gro6l3e und L age beste Voraussetzungen fir einen moglichen Neubau.

Bitte beachten Sie: Die Immobilie wird wie gesehen, als Abrissobjekt verkauft. Ein
Besichtigungster min gibt Ihnen die M dglichkeit, sich selbst einen Eindruck vom Zustand
und den Potenzialen dieser besonderen Liegenschaft zu ver schaffen
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Todo sobrela ubicacion

DieKreisstadt Cham mit einer Einwohner zahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt nordoéstlich
von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Diese Immabilie befindet sich in TOP Lagein der Innenstadt von Cham.

In der Innenstadt und somit zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar, finden Sie allesfr den
taglichen Bedarf vor.

- Schulen (Grundschule, Mittel- und Realschule, Gymnasium)
- Bank, Geldautomat

- Béacker, Metzger

- Chamer Zeitung

- Modegeschéfte

- Kindergarten

- Restaurant

- Apotheken

- Arzte

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Regensburg (ca. 62km) tber B85 und B16
- Straubing (ca. 43km) Uber B20

- Bad Kdétzting (ca. 16 km)

Cham liegt nordostlich von Regensburgim Naturpark Oberer Bayerischer Wald. Der
Stadtname leitet sich vom Fliisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen miindet. Das
Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowieviele
Baudenkmaler bestimmt. Zu den prominentesten gehtren das markante Biertor, eines der
ehemaligen Burgtore mit seinen zwei TUrmen im Zentrum Chams. Neben einer moder nen
Infrastruktur und abwechslungsr eichen Einkaufsmaoglichkeiten sorgen ein spannender
Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fur den hohen Freizeitwert Chams. Der
Bayrische Wald bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir die Freizeitgestaltung: |m Sommer zum
Wandern und Mountainbiken und im Winter zum Skifahren und Skitourwandern. Uber
BundesstralRen ist Cham ebenso hervorragend an das Verkehrsnetz angeschlossen und
erfllt alle Bedingungen eines angenehmen Wohnortes.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 26201061 - 93413 Cham / Katzbach

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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