Arnschwang

Acogedor apartamento en planta baja con cocina
moderna y zona ajardinada.

NUmero de propiedad: 25201121

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 180.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 82,76 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25201121

ca. 82,76 m?
2

1

1

1981

1 x Garaje

180.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido
Terraza, Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Electricidad Certificado de
19.05.2032 consumo
55.80 kWh/m?2a

Eléctrica B

1981
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Una primera impresion

Este apartamento en planta baja, bien cuidado y construido en 1981, ofrece
aproximadamente 82,76 m2 de espacio habitable y un concepto de vida confortable que
impresiona por su cuidada distribucion. La propiedad se encuentra en excelentes
condiciones y su distribucion es ideal tanto para personas solteras como para parejas o
personas mayores que aprecian la comodidad y la cercania entre las habitaciones. Al
entrar, un amplio recibidor con amplio espacio para un armario empotrado da la
bienvenida. Desde aqui, se accede a todas las estancias. El corazon del apartamento es
la amplia sala de estar, que se comunica directamente con el comedor. La estufa de
azulejos, ubicada en el centro, crea un ambiente agradable y proporciona una calidez
acogedora en los dias mas frios. La cocina, nueva y equipada, contigua es moderna y
practica, con amplio espacio de almacenamiento y todos los electrodomésticos
esenciales. Un punto destacado de este apartamento es el luminoso invernadero con
acceso al jardin, el lugar perfecto para disfrutar de la naturaleza o relajarse durante todo
el aflo. El invernadero ofrece acceso directo al exterior, lo que lo convierte en el
apartamento ideal para los amantes de la jardineria. La sala de estar se complementa
con un practico trastero que proporciona espacio adicional de almacenamiento. El
dormitorio impresiona por su amplio espacio y ofrece las condiciones ideales para un
descanso reparador. El bafio esta equipado con ducha. La calefaccién del apartamento
es principalmente eléctrica, lo que, en combinacion con la estufa de azulejos, garantiza
un clima interior agradable. El ahorro energético se ve reforzado por el sistema
fotovoltaico del balcén, ubicado en la caseta del jardin, que alimenta el suministro
eléctrico de forma sostenible. Otra ventaja es el garaje del apartamento, donde podra
aparcar su vehiculo de forma segura. El cobertizo del apartamento dispone de espacio
de almacenamiento adicional. El atractivo general de la propiedad se completa con el
jardin de aproximadamente 360 m2, que ofrece una gran variedad de usos. El
apartamento esta situado en una zona tranquila y bien ubicada. Hay tiendas, médicos y
otros servicios cerca, a los que se puede llegar en pocos minutos. Este atractivo
apartamento en planta baja impresiona por su acertada combinacion de comodidad,
funcionalidad y una distribucion bien disefiada. Le invitamos a concertar una visita
personal para que descubra las ventajas de esta propiedad de primera mano. Si lo
solicita, podra visitar esta propiedad con antelacion mediante un recorrido panoramico de
360 grados, jtodo desde la comodidad de su hogar!
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Detalles de los servicios

- 1 Garage

- Kachelofen

- Elektroheizung

- neue Einbaukiiche
- PVv-Balkonkraftwerk
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Todo sobre la ubicacion

Arnschwang mit einer Einwohnerzahl von ca. 2000 liegt nahe der Kreisstadt Cham und
damit im 6stlichsten Landkreis des Bayerischen Regierungsbezirkes Oberpfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschliel3lich innerhalb des Naturparks
"Oberer Bayerischer Wald" und wird im stdlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluf3
tangiert.

Arnschwang bietet Ihnen:
- Sportplatz, Tennisplatz
- Kindergarten

- Grundschule

- Backerei mit Lebensmittel
- Apotheke

- Arzte

- Tankstelle

- Bahnhof

- Gartnerei

- Hotel

- Lokale

und vieles mehr!

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 15 km entfernt und ist Gber die B20 bequem mit den
Auto in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie furs Leben bendtigen.
Supermérkte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: ca. 15 km

- Roding: ca. 30 km

- Bad Kotzting: ca. 14 km
- Regensburg: ca. 77 km
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 55.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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