Amberg

Hermoso apartamento con galeriay terrazaen la
azotea.

Numero de propiedad: 25201068

www.von—-poll.de

PRECIO DE COMPRA: 279.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 77,14 m2 « HABITACIONES: 2
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Numero de propiedad: 25201068 - 92224 Amberg

De un vistazo

25201068 279.000 EUR
Kauferprovision
ca. 77,14 m2 betréagt 3,57 % (inkl.
5 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2013
1670
Estructura
Sélido
Terraza
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Una primeraimpresion

Este espacioso apartamento con galeria se encuentra en un edificio protegido que data de
1670y combinala comodidad de una vida moder na con el ambiente histérico del casco
antiguo. Con una superficie habitable de aproximadamente 77,14 mz, la propiedad ofrece
amplio espacio para las necesidadesindividualesy presenta unadistribucion claray
contempor anea. El edificio, un antiguo seminario jesuita, fue objeto de una profunda
modernizacion y revitalizacion en 2013. L os elementos esenciales de la estructura histérica se
conservar on cuidadosamente y seintegraron armoniosamente con los estandares de vida
contempor aneos. No serequiere certificado de eficiencia ener gética debido a su proteccion.
El apartamento consta de dos habitaciones distribuidas en dos plantas, incluyendo un amplio
salén con galeria abiertay un dormitorio con acceso a la azotea. La inteligente distribucion
permite diversos usosy crea espacios abiertosy privados. El bafio esta equipado con bafiera
y ducha a rasde suelo. El comprador puede adquirir la cocina existente si |o desea. Esta
equipada funcionalmentey seintegra a la perfeccion con el disefio general, garantizando una
mudanza flexible y comoda. El traster o adyacente ofrece amplio espacio para las
pertenencias del dia a dia. Un sistema de calefaccion central garantiza una temperatura
constante y confortable en los dias masfriosy proporciona un ambiente agradable durante
todo €l afo. Su ubicacion ofrece la ventaja de estar muy cerca del centro dela ciudad.
Tiendas, restaurantes, cafeteriasy atracciones culturales estan a poca distancia a pie. Al
mismo tiempo, podra disfrutar del ambiente Gnico del casco antiguo, con sus fachadas
histéricasy sus pintorescas callgjuelas. Descubra las ventaj as de esta excepcional propiedad
durante una visita. Estaremos encantados de propor cionar le mas infor macién o concer tar
unacita paravisitarla. Si lo solicita, puede ver esta propiedad en un tour panoramico de 360
grados, jtodo desde la comodidad de su hogar!
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Detalles de los servicios

- Stadtzentrum in der Néhe

- Wohnung befindet sich in der Altstadt

- Kiiche muss vom K aufer abgel6st wer den

- Sanierung und Revitalisierung des ehem. Jesuitenseminars

- Denkmalgeschitztes Gebaude, daher kein Ener gieausweis notig
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Todo sobrela ubicacion

Amberg liegt rund 60 Kilometer Luftlinie 6stlich von Nirnberg und 50 Kilometer nérdlich
von Regensburg an der Vils. Die Hochschulstadt ist das Ober zentrum der mittleren
Oberpfalz und gehdrt zur Metropolregion Nirnberg. Das Gebiet der kreisfreien Stadt ist
vollstéandig vom Landkreis Amber g-Sulzbach umgeben. Naturraumlich gehért Amberg zum
Ober pfélzischen Hugelland, insbesonder e zur Sulzbach-Amber g-Freihéls-Bodenwohrer
Kreidebucht und zur Hahnbacher Senke. Die mittelalterliche Stadtanlageist grofRenteils
erhalten.

Einwohner zahl 42.553 (Stand 31.12.2024)
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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