VP ‘ VON POLL

Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

Attraktiver Bungalow mit rustikalem Ambiente und
liebevoll angelegtem Garten

Numero de propiedad: 26071037

VP ‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100,37 m2 « HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 636 m?
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De un vistazo

26071037 499.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 100,37 m Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1986 cuidado
1x Plazade
apar camiento Sélido
exterior, 1 x Garaje
ca. 124 m2

Terraza, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
28.02.2036 130.80 kWh/mz2a
E
Gas
1986
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN B

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL .
|

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propiedad

SIE IN DEN BETSEN LAGEN .‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

7 www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propiedad

VON POLL

MAKLER KOMPASS
" BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Agents
* ok ok k ok 2024

Hochstote fir
von Poll Immobilien
Pankow

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k K Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte Bungalow besticht durch eine Wohnflache von ca. 100 m2 und befindet sich
auf einem grof3zlgigen Grundstiick von ca. 636 m2. Der im Jahr 1986 in massiver Bauweise
errichtete Bungalow wur de aus einem ehemaligen DDR-Bungalow entwickelt und Gber zeugt
mit einem durchdachten K onzept, bei dem alle Wohnber eiche bequem auf einer Ebene
liegen. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet 1hnen mit seiner
Ausstattungsqualitat alles, was man fur komfortables Wohnen bendtigt.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grof3ztigige Diele, die ausreichend Platz
fur Garderobe und personliche Gestaltungsideen bietet. Der Flur ist offen gestaltet und mit
einem robusten, gemusterten Fliesenboden ausgelegt, der sich stilsicher bisin die Kiiche, mit
grof3ziigigem Sitzbereich, fortsetzt.

I nsgesamt stehen vier Zimmer zur Verflgung, darunter zwei Schlafzimmer, die individuell
alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen.

DieKicheist mit einer groRziigigen Einbaukliche in Steinoptik ausgestattet und verfligt
Uber einen separaten Essbereich.

Das grof3e Tageslichtbad ist mit einer Eckbadewanne ausgestattet und bietet eine angenehme
Wohlfuhlatmosphére. Im Bad sorgen sowohl eine ansprechende Holzdecke als auch weil3e
Fliesen fUr einen moder nen und gleichzeitig rustikalen Charakter. Zusatzlich finden Sie
einen extra Raum mit integrierten Saunaber eich und ebenerdiger Dusche vor.

Herzstliick desHauses ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Natur holzdecken und
durchgehend verlegte Laminatful3bdden erzeugen ein war mes und behagliches Wohngefiihl.
Ein freistehender Kaminofen im Wohnbereich sorgt an kiihleren Tagen fir angenehme
Warme und eine besondere Atmosphare. Grol3ztigige, zum Teil bodentiefe Fenster lassen
viel Tagedicht herein und bieten den Ausblick ins Griine. Der Ubergang zum Essbereich ist
offen gehalten, sodass sich ein har monisches Raumgefihl ergibt. Gleich angrenzend an den
Wohnbereich gelangen Sie auf die Slidterrasse.

Der AuRenbereich punktet mit einem liebevoll angelegten Garten und einem Koi-Teich. Hier
laden ver schiedene Sitzber eiche und die gepflegte Rasenflache zum Entspannen im Freien
ein. Eine Nebengelasskonstr uktion sowie eine Garage runden das Angebot ab und bieten
zusétzliche Nutz- und Abstellflachen.

Die Zentralheizung sor gt im gesamten Haus fir wohlige Temperaturen. Dasrustikale
Ausstattungskonzept verbindet wohnliche Holzdecken mit robusten Materialien und schafft




damit eine angenehme Wohnatmosphér e fiir Paare, Familien oder Ruhesuchende.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Einfamilienhaus, das durch seine
gelungene Verbindung aus Komfort, Nachhaltigkeit und Charakter begeistert. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von seinen Vor zligen
Uber zeugen.
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Detalles de los servicios

- entwickelter Bungalow in massiver Bauweise aus ehemaligen DDR-Bungalow
- 4 Zimmer, Kiiche mit Essbereich, grofl3es Tageslichtbad mit Eckbadewanne
- aufwendige Nebengelasse

- allesauf einer Ebene

- Sidterrasse

- Garage

- extra Saunabereich mit ebenerdiger Dusche

- grof3ziigige Diele

- rustikale Ausstattung

- freistehender Kaminofen im Wohnbereich

- Wohnkuche mit Steinoptik

- geraumiges Wannenbad

- liebevoll angelegter Garten

- traumhafter Koi-Teich

- offen gestalteter Wohn-/Essbereich

- bodentiefe und 3-fach verglaste Fenster

- Holzdecken und Parkettful3boden
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Todo sobrela ubicacion

Franzosisch Buchholz zahlt zu den beliebtesten und zugleich ruhigsten Wohnlagen im
Berliner Norden. Der Ortsteil verbindet die Vorziige natur nahen Wohnens mit der
hervorragenden Infrastruktur einer Metropole.

Grof3zugige Grunflachen, zahlreiche Parks und Naher holungsgebiete schaffen ein
angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Kindergérten, Schulen, Ar zte sowie vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der
naheren Umgebung und sind schnell erreichbar.

Die StraRenbahnlinie M50 und M 1 ist ful3laufig erreichbar und verbindet den Standort
komfortabel mit dem S- und U-Bahn-Netz Berlins. Uber die nahegelegene A114 besteht
zudem eine schnelle Anbindung an den Berliner Ring sowie an die I nnenstadt.

Die Kombination aus Ruhe, Privatsphare, Familienfreundlichkeit und guter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer der gefragtesten Wohnlagen im Berliner
Nor den.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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