Berlin - Pankow - Niederschonhausen

Einfamilienhausronbau in bester Pankower Lage mit
familienfreundlichen 8 geplanten Zimmern

Numero de propiedad: 26071012

VON POLL
IMMOBILIEN®

s

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 675.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 167,73 m2 ¢ HABITACIONES: 8 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 443 m?
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De un vistazo

26071012 675.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 167,73 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
8 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
3 desnucleado
2024
Sélido
ca. 90 m?

Terraza, Jardin / uso
compartido
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La propiedad

R SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Capital
o
M BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
¥ Agents

2024

Hochstnote fur
von Poll Immol

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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La propiedad

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

1ES
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MAKLER XOMPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Una primeraimpresion

Dieses groRRzligig geplante Einfamilienhaus bietet eine einzigartige Gelegenheit fur Kaufer,
die ein Projekt mit grof3em Potenzial suchen und I hre eigenen Ideen bei der Gestaltung des
Hauses noch verwirklichen mochten. Aktuell befindet sich das Hausim Rohbau.

Das Gebaude mit einem Keller und dem Erdgeschoss wur de vollstandig entkernt und die

ur sprungliche Bausubstanz mit einem kompletten Ober geschoss und Dach neu errichtet. Je
nach Planung, ist eine Wohnflache von insgesamt ca. 167 m2 verteilt auf 8 Zimmer zzgl. einer
Nutzflache von 90 m2 moglich. Das Grundstiick umfasst ca. 443 m2,

Der Keller wird in ein Souterrain umgewandelt, inklusive Badezimmer und weiteren
Wohnraumen. Geplant ist die I nstallation einer moder nen W&rmepumpe von Vaillant sowie
einer FuRbodenheizung.

Diese Immabilie befindet sich im Rohbauzustand und bietet eine seltene Gelegenheit, ein
geraumiges Einfamilienhaus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu moder nisieren.
Mit der bereits geplanten Fertigstellung der MalBnahmen steht einem zeitnahen Einzug
nichtsim Wege. Zum gegenwartigen Zeitpunkt kénnen nach dem Erwerb der Immobilie im
der zeitigen Zustand alle Plane noch angepasst und Anderungen vorgenommen wer den. Ein
fertige Kostenplanung mit ca. 285.000,- € durch ein Architekturbiro liegt vor.

Nehmen Sie Kontakt mit uns auf und lassen Sie sich beraten.
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Detalles de los servicios

noch durchzufiihrene Sanier ungsmafRnahmen:

1.Sanitar & Heizung:

*Fertigstellung der Sanitérinstallationen: Waschbecken, WC-Anlagen, Duschanlagen,
Badewanne

eI nstallation einer modernen Warmepumpe von Vaillant und einer Fuf3bodenheizung
2.Innenausbau:

elektrische Installationen

eInnenputz und Fassadenar beiten

*Trockenbauarbeiten

*Estrichverlegung

*Innentiirenmontage

*Fliesenar beiten

3.Fassadenar beiten:

*Abschluss der Fassadensanierung zur energetischen Verbesserung und &sthetischen
Aufwertung
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Todo sobrela ubicacion

Nieder schénhausen gehort zu den angenehmsten und grtinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Grinflachen wie der Brosepark, die Schonholzer Heide, der Burgerpark und
natdrlich der weitlaufige Park am Bar ockschloss Schloss Schonhausen machen das Viertel
nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche
Kunstler und Politiker. Obwohl Pankow Nieder schonhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im
Grunen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der Stral3enbahnlinieM 1
und der Buslinie 250 haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-
Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Der 150iger Busbringt Sie Uber den S-Bahnhof
Schonholz direkt zum U-Bahnhof Osloer StraRe oder zum S-Bahnhof Berlin-Buch. Uber die
S-Bahn er schlossen wer den das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1
und der S2. Die U-Bahn verbindet den Stiden Pankows mit der City Ost und City West.
Kindergéarten und Schulen, kleine Einkaufszentren in der unmittelbaren Umgebung und das
Kino Blauer Stern machen den familienfreundlichen Bezirk im Berliner Norden lebens- und
liebenswert.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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