\/p VON POLL

REAL ESTATE

Berlin - Pankow

Elegante apartamento en un edificio antiguo en una
ubicacion privilegiada en Pankow: tres habitacionesy
dos balcones.

Numero de propiedad: 25071025

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 869.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 139 m? « HABITACIONES: 3




Numero de propiedad: 25071025 - 13187 Berlin - Pankow

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos
Planos de planta

Una primeraimpresion
Detalles de los servicios
Todo sobrela ubicacion
Otros datos

Contacto con &l socio




Numero de propiedad: 25071025 - 13187 Berlin - Pankow

25071025

ca. 139 m2
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De un vistazo

869.000 EUR

Piso
Buyer'scommission is
3.57 % (incl. VAT) of

the notarized
purchase price

Estructura
Sélido

Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gasnatural ligero
14.11.2028 109.30 kWh/m2a
D
Gas
1906
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN MBIELBIIEE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopbijie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Eeaz;zg/ comAnEs” www.von-poll.com/berlin-pankow
&
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La propiedad

VON POLL

Capital

o
MAKLER XOMPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este prestigioso apartamento se encuentra en un majestuoso edificio protegido que data de
1906. L a propiedad ha sido completamente renovada y ahora combina la comodidad de una
vida moder na con el encanto histérico. Su generosa superficie habitable de
aproximadamente 139 m2 se distribuye en tres estancias, incluyendo dos dor mitoriosy un
bafio. El apartamento cuenta con acabados de alta calidad. L a calefaccién central de gas
garantiza una agradable calidez durante los meses mas frios. La entrada del edificio
impresiona con elementos historicos restaur ados, como techos de estuco, azulejos originalesy
grandes ventanales en forma de caja, que crean un ambiente nostalgico. Unagrany
espaciosa escalera conduce a la ter cera planta, donde se encuentra €l apartamento. Desde el
amplioy luminoso pasillo, una gran habitacion a la izquier da ofrece acceso directo a uno de
los dos balcones. Desde aqui, también hay un pasillo a otra habitacién con acceso a un
segundo balcdn, que ofrece una magnifica vista dela Breite Stral3e y la iglesia de Pankow. El
techo deestucoy las puertas originalesrealzan ain mas el encanto original delas
habitaciones. A la derecha se encuentran la cocinay el bafio con bafiera. La cocina esta
equipada con moder nos muebles empotradosy ofrece amplio espacio para una gran mesa de
comedor. Destaca especialmente la luminosa estancia de mas de 39 metros cuadrados, que
luce un car acter Unico gracias a sus paneles de madera originales. Esta estancia esideal
como sala de estar formal o como espacio combinado de estar y trabajo. El suelo de parquet
de maderareal realzatoda la sala de estar y aflade toques calidos que complementan €l
edificio historico. L as ventanas abatiblesrealzan ain mas € estilo clasico del apartamentoy
aportan una excelente luz natural. La propiedad se encuentra en el popular distrito de
Pankow, conocido por su excelente infraestructuray su proximidad al centro dela ciudad.
Una amplia variedad de tiendas, escuelasy transporte publico son facilmente accesibles, 1o
gue mejora ain masla experiencia de vida. Esta propiedad es perfecta para quienes
aprecian el encanto dela arquitectura histéricay valoran las comodidades moder nas.
Programe una visita y experimente esta combinacion Unica de historiay moder nidad.
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Detalles de los servicios

- Kastenfenster

- Echtholzparkett

- Originaltiren

- Holztafelung im Wohnzimmer

- Fliesen im Bad und in der Kiiche
- Einbaukiiche

- Stuckdecken
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Todo sobrela ubicacion

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grin. Villenbebauung und Einfamilienhauser bestimmen
neben Mehrfamilienhausern das Stadtbild. Der Bezirk zahlt zu den gutbirgerlichen
Wohngebieten im nordlichen Berlin.

Urspriunglich war die Breite Straf3e ein Dorfanger. Davon zeugt heute noch die Mittelinsel
mit der Pfarrkirche, einer der grofdten Berlins.

Seit 1857 findet auf dem Platz vor der Pfarrkirche ein Wochenmarkt statt. Viele Spuren der
Geschichtelassen sich in dieser Straf3e finden. Heuteist sie aber eine der wichtigsten
Hauptadern Pankows, die von der Kreuzung Neue Schonholzer Straf3e bis zum Stiftsweg
verlauft.

Die Wohnlage gehdrt zu begehrtesten Lagen in Pankow - geprégt durch hervorragende
Gebaude aus der Griunderzeit und gleichzeitig nah an dffentlichen Verkehrsmitteln (M 1,
Busdlinien 250, 255 befinden sich um die Ecke) und Bildungseinrichtungen.

Ausgedehnte und fuRBlaufig erreichbar e Grunflachen, wie der Blrgerpark und nattrlich der
ausgedehnte Park am Schloss Schénhausen machen das Viertel nicht nur fur Familien mit
Kindern attraktiv. Auch Prominenz aus Wirtschaft, Kunst und Kultur schétzt die attraktive
Wohnlage mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur. Der Volkspark Schonholzer Heide liegt
in ca. 1,6 Km Entfernung.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Zentrum von Pankow mit kleineren
Geschéften, Cafés, Backereien und vielem mehr. Zum Rathaus Center gelangt man zu Ful3
in ca. 2min und findet dort alles was das Herz begehrt.

Der U- und S-Bahnhof Pankow ist nur ca. 12 Gehminuten entfernt. Von dort aus kénnen Sie
schnell allewichtigen Punktein Berlin erreichen, sind aber auch schnell im schonen Berliner
Umland. Uber die S-Bahn erschlossen wer den das Zentrum sowie der westliche Bereich von
Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Siiden Pankows mit der City Ost
und West. Weiter e StrafRenbahnlinien und Buslinien erganzen die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahnauffahrt
Anschlussstelle Berliner Ring und die Stadtautobahn.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 109.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1906.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25071025 - 13187 Berlin - Pankow

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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