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il nver sores, tomen nota! Terreno edificable con
potencial en Well3ensee.
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PRECIO DE COMPRA: 1.150.000 EUR * SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.164 m?
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De un vistazo

25071061 1.150.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Este atractivo terreno, con una gener osa superficie de aproximadamente 1164 mz, ofrece
diversas posibilidades para larealizacion de su proyecto residencial en una ubicacion
céntricay defacil acceso. La oferta esta especialmente dirigida a promotor es e inver sores
quevaloran un entorno urbano con buenas conexiones detransportey opciones de
construccion flexibles. El terreno es edificable de acuerdo con el articulo 34 del Cadigo
Federal de Edificacion (BauGB) (desarrollo de barrio). Esto significa que el potencial de
desarrollo se orienta hacia la estructura edificatoria circundante, lo que le otorga cierta
flexibilidad de planificacion. Tras una consulta verbal con el departamento de urbanismo, es
posible una edificabilidad edificable (FAR) de aproximadamente 0,6. Esto abreun
interesante potencial parala construccion de edificios residenciales de tresa cinco plantas,
dependiendo del desarrollo urbanistico en lasinmediaciones. Ya hemos desarrollado un
posible concepto de construccion. Sin embargo, sin duda, existen mas posibilidades. También
se permite la construccién perimetral, lo que per mite un uso 6ptimo de la par cela. Es posible
tanto un edificio multifamiliar para uso exclusivoy alquiler, como la construccion devarias
unidadesresidenciales. L os conceptosresidenciales existentes en el barrio g emplifican la
amplia gama de usos posibles. El edificio actual esta listo para demolicion, lo que ofrece el
punto de partidaideal para una nueva construccion. Esto le permiterealizar su proyecto sin
lasrestriccionesimpuestas por los edificios existentes. Con esta propiedad, no solo adquiere
un terreno versatil, sino también la oportunidad de realizar su futuro proyecto residencial en
una ubicacién urbana codiciada. Laformay la ubicacion del terreno per miten planesde
construccion personalizados, adaptados a sus necesidades especificasy dentro de los limites
dela normativa urbanistica. La construccion, conforme al articulo 34 del Codigo Federal de
Edificacion Aleman (BauGB), |e ofrece, como futuro propietario, seguridad de planificacion
y flexibilidad de disefio gracias a su integracion con los edificios circundantes. La
combinacion Unica de una ubicacion céntrica, una par cela gener osay opciones de desarrollo
flexibles hace que esta oferta sea especialmente atractiva tanto para promotor es como para
constructores privados. Todos los costos, incluidos los de demalicién, desarrollo y per misos
de demoalicion, corren a cargo del comprador. Aproveche esta oportunidad para adquirir un
terreno edificable de primera con excelente potencial en una ubicacién conveniente cerca del
centro dela ciudad. Con gusto le brindaremos méas informacién y estamos disponibles para
responder cualquier preguntay concertar unavisita. jConsiga €l terreno ideal para su
proyecto ahora!
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Detalles de los servicios

Bebaubar nach 834 BauGb Nachbar schaftsbebauung

Zentrale Lage

Citynah

Mundliche Rucksprache mit Stadtplanung GRZ ca. 0,6

2 - 5,5 Geschosse moglich laut Bauamt

Randbebauung méglich

Bestandshaus abrissreif

Wasser, Strom und DSL liegt auf dem Grundstiick an

Samtliche K osten wie Abriss, Erschliel3ung, Genehmigungen fiir Abrissusw. sind vom
Erwerber zu Ubernehmen

Laut Eigentimer Absatz 4 des § 79 GEG besagt, dassdiein Absatz 1 bis 3 benannten
Forderungen nach einem Energieausweis, nicht fur ein " Kleines Gebaude"

gelten.
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Todo sobrela ubicacion

Die Liegenschaft befindet sich im Berliner Ortsteil Weil3enseeim Bezirk Pankow und zahlt
zu den gefragten Wohnlagen im Nordosten der Hauptstadt. Der Stadtteil verbindet eine
angenehme Wohnatmosphare mit guter Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die
Berliner Innenstadt.

Die verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut. M ehrere Straf3enbahnlinien —insbesondere
die M4 und 12 — verkehren in unmittelbarer Nahe und bieten eine direkte Verbindung zum
Alexanderplatz in etwa 20 Minuten. Zudem verkehren ver schiedene Buslinien, die
WeilRensee mit den angrenzenden Ortsteilen Prenzlauer Berg, Heinersdorf und
Hohenschonhausen verbinden. Uber die Berliner Allee (B2) besteht aul3erdem ein ziigiger
Anschluss an die I nnenstadt sowie an den Berliner Ring (A114/A10). Fur Radfahrer und
FuRganger sind die umliegenden Straf3en gut ausgebaut und sicher begehbar.

Dielnfrastruktur in der Umgebung ist hervorragend ausgebaut. In der nédheren Umgebung
finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten — darunter Super mérkte, Backereien,
Apotheken und kleine Fachgeschafte. Am nahegelegenen Antonplatz gibt eszudem einen
Wochenmarkt mit frischen regionalen Produkten. Schulen und Kindertagesstatten sind im
Stadtteil mehrfach vorhanden, darunter moder ne Grundschulen und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen. Auch die Kunsthochschule Berlin-Wei3enseeist schnell erreichbar.

Fur die Freizeit und Erholung bietet Weil3ensee vielfaltige M 6glichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist der nahegelegene Weil3e See mit seiner Parkanlage, Liegewiesen,
Spazierwegen und einem beliebten Café direkt am Wasser. In der Umgebung befinden sich
zudem mehrere Spielplatze, Sportanlagen und kleinere Griinflachen, die zur Erholungim
Alltag beitragen.

Das Wohnumfeld ist gepréagt von einer Mischung aus sanierten Altbauten, moder nen
Wohnhausern und kleineren Gewer beflachen. Der Stadtteil hat sich in den vergangenen
Jahren zu einem beliebten Wohnquartier entwickelt, das besondersvon Familien, jungen
Berufstatigen und Kreativen geschétzt wird. Trotz der guten Verkehrsanbindung und
urbanen Infrastruktur bleibt die Atmosphare angenehm ruhig und grin.




Numero de propiedad: 25071061 - 13086 Berlin - WeiBensee

Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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