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Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Impresionante villa urbana con ampliacion moderna
en una ubicacion privilegiada en Pankow

NUmero de propiedad: 24071049

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 1.550.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 228 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 787 m?2

www.von-
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De un vistazo

24071049

ca. 228 m2

Techo de media cafa
7

5

2

1937

2 x Plaza de
aparcamiento exterior

1.550.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
Sélido

ca. 107 mz

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
20.08.2034 131.00 kWh/mz2a
E
Gas
1937
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La propiedad

‘ VON POLL

Immobilie
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Finanzierung
gelost.
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La propiedad
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Una primera impresion

La propiedad que se ofrece aqui se encuentra en una zona residencial privilegiada de
Niederschdnhausen, uno de los barrios mas codiciados de Berlin. En el antiguo distrito
gubernamental de la RDA, la historia y la modernidad conviven. Villas historicas en un
entorno tranquilo caracterizan la zona de Majakowskiring. El Parque del Palacio de
Niederschdnhausen y el tranquilo rio Panke se encuentran en las inmediaciones. Esta
villa, con s6tano completo, fue construida sélidamente en 1937 como residencia de un
propietario de fabrica en una parcela de aproximadamente 787 m2. Ofrece
aproximadamente 136 m? de espacio habitable, distribuidos en cinco amplias
habitaciones, y fue completamente renovada con gran atencién al detalle por el actual
propietario en 2000/2001. La ampliacion directamente contigua a la villa se construyd en
2003. Tiene entrada independiente, sin sétano, y ofrece dos amplias habitaciones con
aproximadamente 92 m2 de espacio habitable. Una sélida escalera y un vestibulo dan
acceso a la villa. El vestibulo también conduce al aseo de invitados. Desde el espacioso
recibidor, se accede a dos habitaciones y a la cocina. Una escalera restaurada de
madera maciza conduce a la planta superior, y tras dos puertas de madera se
encuentran las entradas a la bodega y a un pequefio trastero. Desde la amplia
habitacion, unas puertas dobles decorativas conducen a la tercera habitacion de esta
planta. En la planta superior, un pasillo da acceso al bafio, a las dos habitaciones
adicionales y a una escalera de madera que sube al atico. Un balcén completamente
cubierto completa esta planta. El atico esta preparado para su reformay, con
aproximadamente 50 m2 de superficie (til, ofrece un potencial ideal para ampliaciones. El
sétano con calefaccion alberga, ademas del pasillo y la sala de calderas con sistema de
calefaccion central de gas, dos practicos trasteros mas y una antesala mas pequefia.
Desde el s6tano también se accede a la ampliacion contigua. Esta ampliacion fue
diseflada como un apartamento independiente para el propietario, pero nunca ha estado
ocupada de forma continua, por lo que se encuentra en perfecto estado. El invernadero
adosado a un lateral de la casa da acceso al aseo de invitados y a la cocina, que
también alberga la escalera que sube a la planta superior. Un salén con azulejos de alta
calidad y acceso al jardin y la terraza completa la planta baja. La planta superior,
accesible por una escalera de madera maciza, esta disefiada como un estudio diafano.
Ademas del bafio principal, cuenta con un balcén con impresionantes vistas al jardin. La
planta baja esta equipada con calefaccién por suelo radiante y persianas eléctricas. La
propiedad, completamente vallada, cuenta con una puerta metalica decorativa en la calle
gue da acceso. Parcialmente ajardinada con arboles maduros, la propiedad incluye su
propio pozo para el riego del jardin. Una caseta de jardin de madera ofrece amplio
espacio de almacenamiento para herramientas y muebles de jardin. jDéjese cautivar por




esta excepcional propiedad y concierte una visita con nosotros hoy mismo!
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Detalles de los servicios

- ehemalige Fabrikantenvilla von 1937, saniert 2000
- Villa unterkellert

- Uberdachter Balkon

- teilweise Dielenbdden

- freier Zug flir Kaminofen

- ausbaufahiges grof3es Dachgeschoss

- zweigeschossiger Anbau/Neubau 2003

- im EG Anbau FuBbodenheizung und elektrische Jalousien
- Einbauktiche Fa. Nolte

- Gaszentralheizung

- Holz-Gartenh&uschen

- Brunnen fir Gartenbewasserung
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Todo sobre la ubicacion

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grun. Villenbebauung und Einfamilienhauser neben
vereinzelten Mehrfamilienhausern sind charakteristisch. Der Bezirk zahlt zu den
gutburgerlichen Wohngebieten im nérdlichen Berlin. Begehrteste Wohngegend ist der
nordliche Teil von Pankow, der Bereich Niederschonhausen. Ausgedehnte Griinflachen
wie der Brosepark, der Blrgerpark und der Schlosspark des Schlosses Schénhausen
sowie auch die Schonholzer Heide, machen das Viertel nicht nur fiir Familien mit Kindern
attraktiv. Das angebotene Ein-/Mehrfamilienhaus befindet sich in bester Lage in der Nahe
des Schlossparks. Bis 1960 wohnten die Mitglieder der DDR-Regierung in
Niederschdonhausen. Sie bewohnten damals das sogenannte ,Stadtchen, ein Gebiet um
den Majakowskiring. Hier befindet sich auch das Schloss Schonhausen. Die Leute hier
schétzen die etablierte und urbane Lebensqualitét - in der Nahe zum Berliner Zentrum
und mit bester Infrastruktur und Anbindung an Bus und S-Bahn.

Neben Laden des taglichen Bedarfs bietet Pankow auch zahlreiche Sport- und
Erholungseinrichtungen, Restaurants und Cafés. Offentliche Einrichtungen wie Schulen,
Kindertagesstatten, diverse Amter runden das Angebot der gewachsenen Infrastruktur
ab. Obwohl Pankow-Niederschénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Griinen ist ,
besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die N&he zur
Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Uber die S-Bahn erschlossen wird das
Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn
verbindet den Stden Pankows mit der City Ost und West. Stralenbahnlinie (M1) und
Buslinien (150/250) erganzen die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Entfernungen mit dem Auto:

- ca. 15 Min. zum Alexanderplatz
- ca. 25 Min. zum Kurfiirstendamm
- ca. 21 Min. zum Hauptbahnhof
- ca. 20 Min. zum Flughafen Tegel
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 131.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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