VP ‘ VON POLL

Berlin - Niederschonhausen

Pr eciosa casa adosada con tecnologia de calefaccion
geotérmica junto a unareservanatural.

Numero de propiedad: 25071055W

PRECIO DE COMPRA: 699.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 107 m2 « HABITACIONES: 3 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 493 m?
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De un vistazo

25071055W 699.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 107 me Buyer'scommission is
3 3.57 % (incl. VAT) of
1 the notarized
purchase price
2 cuidado
2005
1 x Puerto de coches Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Geotermia 29.50 kWh/m2a
16.04.2034

A+
Geotérmico 2007
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La propiedad

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler

GULTIG BIS: 11/25
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Best Property
Agents

2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote fur
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns

Kundenbewertung
unsere Kunden

* % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar, construida en 2005, se presenta como una oportunidad bien cuidaday
ener géticamente eficiente para par g as o familias pequefias que valoran la calidad, las
comodidades moder nasy una ubicacién privilegiada. Con apr oximadamente 107 m2 de
superficie habitable y una parcela de unos 493 mz, esta villa, situada junto alos prados de
Zingerwiesen, ofrece una atractiva vivienda con diver sas posibilidades. Al ser una casa de
bajo consumo ener gético, esta propiedad presume de tecnologia geotér mica de vanguar dia.
Ademas de un suministro energético eficiente, la combinacion de geotermiay calefaccion por
suelo radiante garantiza unos costes oper ativos sosteniblesy bajos. El jardin, de facil
mantenimiento y equipado con sistema de riego automatico, ofrece amplio espacio paraideas
de paisajismo personalizadas, asi como espacio pararelajarsey disfrutar del airelibreen
companiia. En la planta baja, encontrara una sala de estar opcional que puede configurarse
flexiblemente como oficina, habitacion de invitados o sala de ocio, por € emplo. También
puede dividirse en dos estancias. Junto a esta se encuentra la moder na cocina equipada, que
cumple con todos los requisitos de la cocina contempor anea. El disefio diafano crea un
ambiente acogedor y fomenta la convivencia en la vida cotidiana. En la planta baja se
encuentra el bafio deinvitados con ducha, con ventanales que aportan abundante luz natural
y acceso directo al jardin. La planta superior cuenta con una amplia sala de estar,
actualmente utilizada como salon, que ofrece diver sas posibilidades. Junto a ella se
encuentra el dormitorio, cuyo generoso tamaro propor ciona mucha privacidad. Un vestidor
y un bafio completan la estancia en esta planta. Al elegir esta encantadora casa adosada, esta
invirtiendo en una propiedad deinversion sélida en una ubicacion privilegiada con
tecnologia de eficiencia ener gética moder na. Estar emos encantados de invitarle a unavisita
personal para que pueda disfrutar de este excepcional espacio vital. jEsperamos su consultal




Numero de propiedad: 25071055W - 13156 Berlin - Niederschonhausen

Detalles de los servicios

Massive Bauweise in Kalksandstein

Verbundsicher heitsglas

Herausragende L age an den Zingerwiesen

Niedrigener giehaus mit Geothermie - Warmepumpe
Erdgeschoss mit einem optionalen Wohnber eich und der Kiiche
Ober geschoss auch grof3er Wohnbereich und Schlafzimmer
Stadtvilla

FuRbodenheizung

begehbarer Kleider schrank

Einbaukiche

Alarmanlage

automatisches Einfahrtstor

automatisierte Gartenbewasser ung

Top gepflegter Zustand

Ideal fUr Paareoder kleine Familie

Pflegeleichter Garten

Sackgasse
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Todo sobrela ubicacion

Nieder schénhausen gehort zu den angenehmsten und griinsten Quartieren Berlins. Dieses
Architektenhaus befindet sich unmittelbar an einem ausgewiesenen Natur schutzgebiet, was
die Lebensgualitat erhoht. Ausgedehnte Grinflachen wie die nahen Zingerwiesen die
Schonholzer Heide, der Burger park und nattrlich der weitlaufige Park am Schloss
Schonhausen machen das Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier
residieren noch immer zahlreiche Kunstler und Politiker. Obwohl Pankow

Nieder schénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Griinen ist, besteht eine sehr gute
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahnauffahrt
Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der Stral3enbahnlinieM 1, die fusslaufig in wenigen
Minuten erreichbar ist und den 155er BUS haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und
U-Bahnhof Berlin-Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Uber die S-Bahn erschlossen
werden das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-
Bahn verbindet den Siden Pankows mit der City Ost und City West. Weitere diverse
StralRenbahnlinien und Buslinien erganzen die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 29.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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