Herdecke - Auf dem Schnee

Attraktives 3er-Grundstick mit grof3em Potential
Nahe Ahlenberg
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VON POLL
‘ IMMOBILIEN
e |
3 o

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 850.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.841 m?2
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De un vistazo

26034047 850.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
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La propiedad
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI(;Z(/ i www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Bel diesem Angebot handelt essich um ein interessantes Grundstiick am Vaerstenbergin
Herdecke - direkt vis-a-visvom Ahlenberg.

Esverflgt Gber eine Gesamtgr6f3e von ca. 1.841 m2 und zuséatzlichen Wegepar zellen in einer
Gro6Revon ca. 523 m2 - perfekt geeignet fir den Nachweisvon 4 - 5 Stellplatzen. Bebaut ist
die Flache mit einem Bruchsteinhaus aus dem Jahr 1857; bis heute im Familienbesitz.

Die Bebauung ist nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen und kann analog der
Umfeldbebauung Gber plant werden, mit Ein- oder Zweigeschossigen Einzel- oder
Doppelhéusern.

Esgibt verschiedene Varianten einer Neuplanung:

Man konnte das Bruchsteinhaus sanieren - eine eher unwahrscheinliche Variante..

Man entfernt das Bruchsteinhaus und baut in &hnlicher Gr6f3e neu und geniefdt die Groie
der restlichen Flache fir vielfaltige Nutzungen: Fuf3ballfeld, Gemiisegarten, Swimmingpool,
etc.

Oder man entfernt das Bruchsteinhaus und plant auf der Gesamtflache den Neubau von
insgesamt 4-5 Hauser n.

Dieses Angebot spricht den Privatkaufer alsauch den Investor gleichermaf3en an und bietet
auf beiden Seite inter essante Per spektiven.

Rufen Sie uns gerne an um weiter e Details zu erfahren.

Wir freuen uns auf Sie.




Numero de propiedad: 26034047 - 58313 Herdecke - Auf dem Schnee

Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Herdecke mit Ihrem nordlich gelegenen Stadtteil Vaerstenberg besticht als ruhiger
Wohnstandort in unmittelbarer Nahe zu Dortmund.

Die Anbindung nach Dortmund erfolgt entspannt tiber die Dortmunder Landstral3e und die
Hagener Stralie, welche auch eine gut sortierte Auswahl an Geschéften fur den taglichen
Bedarf bietet.

Die naturnahe Lage mit vielen Gr inflachen drumherum machen den Vaerstenberg
besonders attraktiv, mit konstanten Beliebtheitswerten.

Esgibt fullaufig zwei Budlinien in Richtung der beiden Innenstadte von Herdecke und
Dortmund sowie eine gute Autoanbindung tUber die nahe B54 zum Autobahnkreuz
Dortmund-Sud auf die ALl. Fur Freizeitaktivitaten radeln Sie einfach zum Hengsteysee,
packen die Golfschlager ein oder fahren zu einem der umliegenden Reitstélle.
Allesdirekt vor der Tdar.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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