Dortmund — Bittermark

Casa bifamiliar como casa adosada

NUmero de propiedad: 25034078

PRECIO DE COMPRA: 445.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 122 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 858 m?
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De un vistazo

25034078 445.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 122 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 para reformar
1960
Sdlido
2 x Garaje
ca. 50 m?
Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
06.06.2028 187.40 kWh/mz2a
F
Gas
1960
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Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Una primera impresion

La propiedad que se ofrece es una casa adosada en una atractiva ubicacién en el distrito
de Bittermark de Dortmund. El apartamento de la planta baja esta actualmente
desocupado y es ideal para ser ocupado por el propietario. El apartamento de la planta
alta esta alquilado. Hay un amplio y hermoso jardin detras de la casa. La oferta incluye
dos garajes. La propiedad esta bien mantenida, pero requiere una reforma integral. El
sistema de calefaccién central de gas se instalé recientemente, por lo que es de Ultima
generacion.
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Todo sobre la ubicacion

Die Bittermark ist ein gehobener Vorort im beliebten Dortmund Suden. Die
Wohnbebauung der Bittermark ist primar durch Einfamilienhauser gepragt.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Banken finden Sie in kurzer
Entfernung. Sowohl ein Kindergarten als auch eine Grundschule sind bequem in wenigen
Minuten zu Ful3 zu erreichen. Eine Bushaltestelle ist ful3laufig in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber die nahegelegene B54 sind Sie in etwa 10 Minuten in der Dortmunder
Innenstadt und gelangen zu samtlichen Autobahnen des Ruhrgebiets. In unmittelbarer
Néahe befindet sich der Dortmunder Stadtforst. Eine der gréf3ten Waldflachen von
Dortmund mit kilometerlangen Wegen fur ausgiebige Wanderungen oder sportliche
Aktivitaten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 187.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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