Herdecke - Ahlenberg

Retiro delujo en una ubicacion privilegiada:
privacidad, estilo y versatilidad al mas alto nivel.

Numero de propiedad: 25034049
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www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 600 m2 « HABITACIONES: 14 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 4.367 m?
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De un vistazo

25034049 A peticion
Casa plurifamiliar

ca. 600 m? Kauferprovision 3,57

Techo ados aguas % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten

14 .
Kaufpreises.

9 COMO NuUevo

4

1963 Solido

4 x Puerto de coches, 4

X Plaza de ca. 100 m2

apar camiento

exterior, 2 x Garaje Terraza, WC para

invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon




Numero de propiedad: 25034049 - 58313 Herdecke - Ahlenberg

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.07.2035 87.90 kWh/m2a
C
Gas
1963
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La propiedad

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL
IMMOBILI

MAKLERAOWPASS
WOHNEN
Top-Makler Dortmund
* % % Kk k
Hochstnote fir

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

/J‘(ZZ'}M e ws L www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

1 Bl

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Una primeraimpresion

En una ubicacion privilegiada en el codiciado distrito de Herdecke Ahlenber g, esta lujosa
propiedad independiente se presenta como una verdadera joya para comprador es exigentes.
Enclavada en un entorno tranquilo y apartado, completamente aislada del mundo exterior,
esta exclusiva propiedad ofrece la maxima privacidad y seguridad, ideal para quienes
valoran un retiro discretoy laméas alta calidad de vida. La propiedad fue objeto de una
profunda moder nizacion en 2005, con una meticulosa atencion al detalley el uso de
materiales dela mas alta calidad. Cabe destacar su espaciosay cuidada distribucién, que
permite un concepto de vida abierto y funcional. La propiedad cuenta con una
impresionante superficie habitable total de aproximadamente 600 m2, complementada con
un generoso espacio de servicio en € sdtano. Gracias a su arquitectura flexible, la casa puede
utilizar se como vivienda unifamiliar exclusiva, bifamiliar o incluso trifamiliar, ideal parala
convivencia multigeneracional o como residencia de lujo con un apartamento independiente.
Otro punto a destacar son los hermosos jardines con arboles maduros, que crean una
atmésfera excepcional: cerca dela naturaleza, tranquilay alavez con estilo. Aqui, la
naturalezay la arquitectura se unen paracrear una experiencia general armoniosa. Aspectos
destacados de un vistazo: Aproximadamente 600 m2 de espacio habitable elegantemente
amueblado; Amplia distribucién con opciones de uso flexibles; Disefio clasico y atemporal
con materialesde alta calidad; Privacidad absoluta, invisible desde |a calle; Her mosos
jardines con arboles madur os; Exclusiva zona de bienestar con piscina cubiertay solarium
contiguo; Sauna al airelibre pararelajarseal airelibre; Tecnologia de construccion
moderna que incluye aire acondicionado y un sistema de seguridad de vanguardia; Toldos
eléctricos para una comoda proteccion solar; Ampliaterraza exterior cubierta; Bafios
modernosy tres aseos adicionales parainvitados; Un gar aje doble y dos cocheras dobles:
amplio espacio para vehiculos einvitados. Esta propiedad combina una vida prestigiosa con
unatranquilidad absolutay ofrece todas las comodidades que definen la vida modernay
lujosa.
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Todo sobrela ubicacion

Das moder ne Anwesen befindet sich auf dem Ahlenberg, einer der besten Wohngebiete
unserer Region. Die Bebauung ist gepragt durch Villen und grof3ztigige Einfamilienhduser.
Durchgehend park&hnliche Grundstiicke gewahrleisten Exklusivitat. Die Villa befindet sich
ca. 7 km von der romantischen Altstadt Her decke' sentfernt. Hier finden Siealle Giiter des
taglichen Bedarfs, ein vielfaltiges Gastr onomieangebot und eine gemutliche Altstadt.
Mobilitét bietet dieser Standort durch die sehr gute Anbindung an die umliegenden
Grof3stadte, wie Dortmund, Bochum, aber auch Dusseldorf und KéIn. Das topographisch
interessante Herdecke und das Ruhrtal préasentieren sich als erlebnisreiche Wasserregion
mit einer sauberen Ruhr, den schénen Hengstey- und Harkortseen mit vielfaltigen

Wasser sport- und Freizeitangeboten, u.a. ein ausgebauter Ruhrtal-Radweg und der

W asser wanderweg Ruhr, auch werden Segel -, Ruder- und Paddeltouren angeboten. In
dieser abwechslungsreichen Region sind stadtisches Flair, mittelalterliche Kleinstadt-
Atmosphére, vornehme Villen und Herrenh&user, sowie Burgen und Schldsser ebenso
zuhause wie Kunst- und Kulturveranstaltungen. Aussichtstirme wie der Harkortturm
bieten traumhafte Ausblicke auf eine sanfte Hligellandschaft und die zahlreichen Burgen
und Schldsser mit den Stauseen zéhlen unter dem Begriff “Romantisches Westfalen® zu
beliebten Ausflugszielen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 87.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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